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1. Gi&i thiéu

Ban Slra dbi K& hoach Hanh déng nay miéu t& Chwong trinh Tro' cap Puong Vé Nha
cho Chu sé& hiru nha. Muc dich ciia Ban Sira dbi K& hoach Hanh déng nay 1a gia han
cho nhirng chd nha da ban nha cua ho téi ngay 29 thang 8 nam 2007 khéng dwoc nhan
tro cAp Puwdng Vé Nha. Ban Stra doéi nay thay thé cho cac ban mé t& chwong trinh
duwoc cdng bd trwdc day trong Ban Stra ddi Ké hoach Hanh déng 1, Ban Sira dbi Ké
hoach Hanh ddng c¢6 nhan dé ‘Cac Chu giai Quan trong trong Buéong V& Nha’, Ban Sira
d6i K& hoach Hanh déng 7 c6 nhan dé ‘Chu giai Sau hon vé Puwdng Vé Nha’ va Ban
Stra dbi K& hoach Hanh dong 14. Ban Sira ddi nay thay cho cac Muc tir 1.1 dén Muc 2
trong K& hoach Nha & Puong Vé Nha va sé duoc coi la chinh sach hién tai ngay khi
duwoc cdng bd.

1.1 Muc dich cta cac Chwong trinh Nha & Puwong Vé Nha

Céac Chuwong trinh Nha & Buwong Vé Nha c6 nhiéu muc dich. Ching sé:

Cung cap dén bu cho cac chi nha ddi véi nhikng thiét hai cho nha clia ho co lién
quan dén Bao Katrina va Bao Rita;

Giup khf)i phuc lai gia tri trwéc bdo cho cac chd nha mudn quay lai Louisiana;
Cung cap co hdi thué nha gia ré cho nhirng cw dan da phai roi noi & cia minh;
va

Cung cép nha & cho sy quay lai ctia lwc lwong lao dong chi chét.

Cung voi cac hanh dong khac, cac Chwong trinh Nha & Duong Vé Nha sé dat muc
dich cta chinh bang cach khuyén khich rang:

Céc khu dan cu duoc xay dung lai theo cac ké hoach do dia phwong khéi
xwéng, dé cao tinh an toan va giadm rdi ro khi xay dung lai;

Nha & dwoc xay lai theo cac phwong phap nham d&m bao cau tric an toan hon
va thong minh hon, dap tng cac chuan muyc cla Tiéu Bang va huéng dan moi
nhat vé nang cao nén chdng lut cia FEMA

Céc khu dan cu duoc xay lai theo cach nham phat trién cac céng déng cd marc
thu nhéap da dang; va

Céc ho gia dinh c6 nhu ciu dac biét nhw ngudi gia va ngudi khuyét tat dwoc
cung cap co hdi nha &

1.2 Nén tang cua cac Kién nghij

Céac Chuong trinh Nha & Buong Vé Nha duoc thiét ké dwa trén théng tin tét nhat co
duwoc vé nhu ciu nha &, chi phi nha &, tiém nang tai chinh cdng va kha nang cac
chwong trinh c6 dwoc hd tro tlr cac ngudn tw nhan. Ban Stra déi K& hoach Hanh dong
nay miéu t& Cac Chuong trinh Nha & Puong Vé Nha duwoc hé tro bdi cac quy Tro cap
Phat trién Cong déng (CDBG) thich hop theo PL 109-148. M6t Ban Stra dbi K& hoach



Hanh déng riéng biét sé dwoc soan thdo nham miéu ta cac chuong trinh duwoc hd tro
b&i cac quy theo PL 109-234

Céc quj CDBG hwéng téi lwc lwong lao ddng va nha & cho thué gia ré sé bé sung mot
khodn wéc tinh $1.7 ti dwdi dang cac khoadn dau tw tai san tw nhan 1y tv Cac Khoan
Tin dung Thué Nha & Danh cho Ngu®i Cé Thu Nhap Thap dwoc phan bd cho Louisiana
theo luat Co' Hoi Cho Vung Vinh cla lién bang. Thém vao d6, Tiéu Bang sé bd sung tro
cap cho cac ngudi cw trd kiem chi s& hivu mét khodn wéce tinh $1.147 ti tlr cac quy Tro
cép Khac phuc Rui ro lién quan dén nha & téi mirc kha thi theo cac diéu luat va quy
dinh ctia FEMA.

Thiét hai do con bao Katrina va Rita gay anh huwédng khac nhau I1én cac gia dinh cé thu
nhap tlr thdp dén trung binh. Do d6 HUD yéu ciu it nhat ndm mwoi phan trdam cac quy
CDBG bbé sung phan bé cho Louisiana dé tai thiét phai dwoc dau tw vao cac chuong
trinh hd tro trwe tiép nhirng gia dinh d6. Phan Ién cac quy dwoc mong doi sé dwoc
danh cho céc gia dinh c6 thu nhap th4p va trung binh.

Néu cac co quan lién bang yéu cau stra d6i Ban Sira ddi K& hoach Hanh dong dé xuéat
hay néu chi phi cia chwong trinh vwot qua dy toan va ngan sach cé san, Louisiana sé
phai chinh s(ra lai Ban Stra d6i Ké hoach Hanh dong dé xuat nay.

2. Tro cap Cho Chu nha’

2.1 Khai quat vé Chwong trinh Tro' cap Chu nha

Trong hau qua cua con bao Katrina va Rita, wéc tinh 123,000 ngéi nha dang duoc st
dung dé bi pha hidy hay hw hai nghiém trong, theo FEMA. D& dbi phé véi tham hoa
chwa tirng thay nay, Lousiana sé st dung $8,080,000,000 cla cac quy CDBG bbd cung
cong v&i khoan $1.147 ti tr cac quy cla chwong trinh Tro cAp Khéc phuc RUi ro clia
FEMA cho cac chuong trinh Buong Vé Nha t&i mae kha thi theo cac diéu luat va quy
dinh ctia FEMA.

Muc dich chung ctia Puong Vé Nha 1a tai thiét cac cdong déng bi anh huéng cla
Lousiana. Cac cdng doéng bi bao pha hai sé tan rui b&i nhivng ngéi nha bi bé hoang,
nhirng khu dat bi bao phi b&i khoi bui, va sy rat lui ctia dau tw néu phan 16n géi tro cap
tai chinh khéng dwoc cung cép cho cac chii nha dé bu dap cho nhivng mét mat cta ho
va dé lam dong lwc cho cac chli nha tiép tuc Iwu trd tai cac khu virc bi anh hudng. Do
do, cac goi tro cAp tai chinh va ki thuat toan dién nhét sé duwoc cung cép cho nhirng
chu nha truéc bdo Katrina va Rita, nhirng ngwdi ma da né lyc va mao hiém quay vé va
tai cw tru tai nha & Louisiana. Cac hoat dong tr¢ cap chu nha bao gom nhirng diéu sau:

1Vi muc dich ctia ban stra d6i K& hoach Hanh déng nay, chli nha va chit nha-ngudi cw tri dwore st dung thay thé dworc
cho nhau.



Céc quy danh cho chii nha nhw (i) cac khoan tro' cAp dén bu cho thiét hai bdi
b&o gay ra cho nha cla ho, khéng gi¢i han b&i thu nhap, va dén bu thém duwdi
dang tro cAp dén bu cho nhirng chii nha da tiéu chuan (tée 1a nhirtng ngudi ma
thu nhap hé gia dinh it hon hoac béng 80% thu nhap trung binh cda khu vyc bi
anh huwéng); hay (i) tién trd cho viéc Bang thu lai nha ctia ho (cac Chwong trinh
“Mua lai/Di d&i” hay “Ban”). Cac chii nha c6 thé Iwa chon cach nhan tro cap (vi
du, nhw dén bu mét mat néu ho chon gi lai nha cia minh hay nhuw tién tré cho
viéc ban nha ctia ho cho Bang). Sau mét sb khau trir nhat dinh, chd nha cé toan
quyén sl dung sb tién quy tro cAp dén bu nhan dwoc, tuan theo luat phap cta
Bang va Lién Bang, dé kh&c phuc tinh huéng tai hoa cla riéng minh.

Bang yéu cau chd nha lwa chon gitr lai nha cGa minh ki vao mét théa thuan tro
cap va céac giao kéo kém theo xuc tién viéc chu nha quay lai khu dan cw va gidp
tai cw tra tai nha & Louisiana, v&i viéc yéu cau ngbi nha doé sé dwoc cuw tra béi
chi nha trong vong ba nam k& tir khi ho nhan duoc dén bi. Cac giao kéo dé
cling giup dam bao ngdi nha sé dugc bao hiém chong lai rdi ro. Cac giao keo do
khéng yéu ciu quy chwong trinh dwoc sir dung dé dap (ng cac dleu kién do.
Cac giao kéo sé duoc ki béi ngudi dwoc ngudi ndp don xin tro cap chi dinh va
dwgc xac nhan qua quy trinh dwdi day la cé lgi ich chd s& hiru.

Chu nha c6 thé lwa chon ban nha da hw hai ctia minh cho Bang va chuyén ché &
nhw mét chd nha-ngwdi cw tra t&i mot ngdi nha khac trong bang. Hoac chi nha
c6 thé lwa chon khéng la chi s& hiru nha trong Bang nira v&i viéc chuyén ra
ngoai Bang hay tiép tuc & trong Bang va tré thanh ngwdi thué nha. Khoan tién
duwoc cap trong tinh hudng thir hai sé it hon khodn tién c6 dwoc néu chd nha lwa
chon duy tri va tai dau tw vao mét ngdi nha trong Bang.

Mbt chi nha gia ca (it nhat 65 tudi tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2005) va nhan
vién trong quan doi, bao gém Bao vé B& bién, ma da dwoc yéu ciu di chuyén ra
khdi bang theo cac I&nh Thay ddi Ché & Lau dai (PCS) sé khéng bi phat khi lva
chon khéng lam chd nha trong Bang nira.

2.2 Piéu kién dworc nhan Tro cap Cha nha

Dé nhan dwoc tr Chwong trinh Tre' cdp Cha nha:

Chu nha phai chirng minh dwoc rang anh ta/cd ta da sé hiru va cw tru tai co
ngoi d6 nhw 1a noi cw trd chinh vao thoi diém xay ra thdm hoa Katrina/Rita,
trwdc ngay 29 thang 8 ndm 2005. Chl nha phai chirtng minh dwoc rdng anh
ta/cod ta da co loi ich chd s& hivu, truc tiép hay gian tiép, toan bé hay mét phan,
dbi v&i co ngoi d6 vao thoi diém do. Bang chirng cla viéc dwoc mién thué nha
dat dbi v&i co ngoi chi ra lgi ich chli s& hivu ctia chii nha va hd so thué nha dét
cta dia phuwong, cling véi ban khai cé tuyén thé ctia ngudi nhan tro cap vé loi
ich clia anh ta/cé ta, co thé la cac dang bang chirng dwoc chap nhan déi voi
nhirng chd nha lwa chon Lwa chon 1. Bang chirng khac sé& dwoc st dung khi



khéng c6 hd so mién thué nha dat/hd so thué hay khi ching khéng théda méan cac
yéu cau;

e Chu s& hiru phai da dang ki Tro cadp Ca nhan clia FEMA va FEMA d3 xac dinh
ngdi nha da bi “pha hay” hay chju hw hai “nghiém trong”. Trong mét sb trudng
hop nhat dinh, cht s& hiru cé thé chwa dang ki dwoc véi FEMA hay mét chi s&
hiru da dang ki véi FEMA nhung hé so cia FEMA khéng phan anh viéc dang ki
d6. Nhivng chti nha dé cé thé van da diéu kién dwoc tro cap néu hw hai véi nha
cta ho theo tiéu chuan phan loai hw hai ctia FEMA 1a da bj pha hay hay chiu hw
hai nghiém trong do con bao gay ra, va da dwgc Bang xac nhan qua cac cach
khac. Nhirng cht s& hiru cé co ngoi khdng dl yéu cau dwa trén khao sat cla
FEMA, nhung dwoc xac dinh béi Buong Vé Nha 1a co hw hai dap tng tiéu chuén
ctia FEMA vé bj “pha hay” hay chiju hw hai “nghiém trong”, ciing s& du diéu kién
tham gia chuong trinh.

e Ngbi nha phai cé cu tric don don vi hay cau tric déi don vi d& dwoc ndp don
xin dén bu theo Chwong trinh Tror cAp Chu nha. Néu chd s& hiru-ngudi cw tri
ctia mdt nha cau trac déi ndp don qua Chwong trinh Tro cdp Chl nha, toan bd
cAu tric doi sé 1a co s& dé tinh toan khodan tro cap téi han mirc cao nhét cla
chwong trinh la $150,000.

e Nhirng cht d4t dang chi s& hiru-ngudi cw trd ctia mét ciu tric ddi co thé lwa
chon ndp don xin mét khoan thuwdng canh tranh qua Chwong trinh Nha Cho
Thué Nhé (SRPP), nhung trong trwdng hop do, chu s& hiru dé sé khdong duoc
nhan bét ki khoan tro cAp nao tr Chwong trinh Chd nha. Tde la nhirtng chi s&
hiru d6 phai lwa chon mét trong hai chwong trinh d6 dé tham gia va sé phai ti
bd bat ki don xin tro cAp trong mét chwong trinh nao trwde khi nhan dwoc tro
cép tr chwong trinh ho chon. Néu ho lwa chon tham gia Chwong trinh Nha Cho
Thué Nhd, ho sé bi gi¢i han trong viéc chi nhan dwoc khoan thwéng dbi véi don
vi nha cho thué hop cach, dwya trén mic gia cho thué nha phai chang ma ho cam
két s& cung cap. Ghi chu: V&i Chuwong trinh Cho thué ho c6 thé lwa chon khéng
tai cw tra trén co ngoi dé va thay vao dé xin nhan khoan thwéng cho thué dbi voi
ca hai don vi.

e Chu s& hiru-ngwdi cu tri clia co ngoi ¢6 ba hay bdn don vi khéng da diéu kién
duoc tro cap tr Chwong trinh Chi s& hivu nha nhwng du diéu kién ndp don xin
thwdng qua Chwong trinh Nha Cho Thué Nhé. Nhirng ngwoi nay sé nhan duoc
wu tién cao nhat trong viéc nhan duoc hé tro tai chinh canh tranh dwoc cap qua
SRPP. Qua chwong trinh nay, ho c6 thé nhan dwoc mét khoan thuwéng riéng
biét dbi v&i don vi nha ma ho cw tri ciing nhw khodn thwéng cho thué dbi véi tat
ca cac don vj cho thué hop cach trén co ngoi clia ho - dwya trén mirc gia cho
thué phai chang ho cam két sé cung cap. Khoan thwéng tlr Chwong trinh Nha
Cho Thué Nhé nay déi véi don vi nha ma ngwdi chl cw tra tai sé 1a mot khoan
tién ti 1& theo téng tai san, v&i khoan tro cap tdi da 1a $150,000 cho don vi d6.

Nhirng nguei ndp don phai dap rng tat ca cac diéu kién thich hopk nhw trén dé dwoc
nhan tro' cAp. Nhirng chd nha tin rang ho da diéu kién tham gia chwong trinh nén dang
ki v&i chwong Puong Vé Nha tai www.road2la.org hay bang cach goi téi sé 1-888-
ROAD-2-LA.



Trong qua trinh xem xét hd so xin tham gia Puong Vé Nha, LRA cung véi OCD sé cung
cap cac thong tin vé& mong mudn ctia cht nha mudn gil lai nha ctia ho hay chuyén chd
& dé cac lwa chon dé sé 1a théng tin cho qua trinh ké hoach cda dja phwong. Tai cac
vung co ti 1é 1&n chd nha lwa chon khéng lwu lai khu vwe d6, chinh quyén bang hay dia
phuong cé thé gi&i han tror cAp chi danh cho viéc mua lai cac co ngoi.

2.3 Cac yéu cau dé dwoc Nhan Tro cap Buwong Vé Nha danh cho Cha nha

Dé dat dwoc muc tiéu clia Bang vé khoi phuc lai cac cdng dbng bi tan pha, Bang dé
xuét khuyén khich dau tw vao Louisiana. Chl nha sé dwoc yéu cau thé hién cam két
ctia minh déi véi Bang bang cach ki vao cac thda thuan va/hodc cam két phap li dé
dam bao cac muc tiéu ctia Chwong trinh Nha & Buwong Vé Nha dwoc thue hién. Cac
thda thuan va cam két clia chwong trinh cung véi cac yéu cau cla dia phwong bao
gdm, nhwng khéng gi¢i han bdi, cac ddm bao rang:

e Néu chon Lwa chon 1, mét ngdi nha sé dwoc cw tri bdi chi nha
trong vong ba ndm ké tir khi nhan dwoc hé tro tai chinh t Puwdng
V& Nha (chi s& hiru ban diu cé thé ban nha cho mét ngwdi mua
ma sé tiép nhan trach nhiém nay);

e Né&u chon Lwa chon 1, mét ngdi nha dwoc cuw tri sé dwoc cung cap
bao hiém rai ro cw tri trong subt thdi han ctia cam két;

e Ng6i nha c6 thé sé& cé bao hiém lut 16i néu ngdi nha & tai Vung Rui
Ro Lut 16i Pac Biét;

e BAt ki coéng trinh m&i hay stra chira nao trén co ngoi dé déu phai
tuan theo cac chuan mwc xay dung clia Bang va dia phuong;

e Cac yéu cu doi tién bao hiém chwa dwoc thanh toan va cac khoan
bdi hoan khac ma cé thé 1am tang loi ich t&» chwong trinh sé duoc
thay thé tré lai Puworng Vé Nha.

Nhirng chi nha mudn tham gia chwong trinh phai sén sang:

e Kivao mot gidy bién nhan sao cho thong tin can thiét d& chap nhan
don xin c6 thé dwoc xac nhan béi Puong Vé Nha;

e Ddng y xac nhan vi thé chi s& hitu ctia minh, lwong hw hai do
tham hoa gay ra cho nha, va gia tri triéc bao ctia ngbi nha do;

e Tuyén thé vé tinh chinh x&c va day da cta tat ca cac théng tin cung
cép cho Chuong trinh, néu khéng sé bi x&r phat theo luat phap.

Mac du Buéorng Vé Nha khong yéu cau chi nha don dep céc co ngoi cia ho trwde khi
rao ban cho chwong trinh, ho c6 thé lién lac v&i chinh quyén dia phwong dé dwoc nhan
hd tro’ don dep tr Doi Ki sw Quan dodi. Twong tw, chi nha c6 nha bi lut 16i pha hai va cé
b&o hiém chéng lut 16i nén lién lac véi cong ty bao hiém ctia minh dé cé théng tin vé
viéc dwoc don dep va’hodc nang nén bang phuc lgi Chi phi Tang thém do Tuan thd
(ICC) theo chinh sach bao hiém cua ho.



Nhirng chd nha khong dap (rng dugc day da cac yéu cau ctia chuong trinh c6 thé
khéng nhan dwgc phuc loi hay cé thé phéi‘hoén tra toan b6 hay mét phan tien den bu
da nhan dugc cho chuwong trinh Bwong Vé Nha.

2.4 Lwong va Cac Dang Tro cap Cha nha

2.4.1 Tro cap Téi da

Tro cép tai chinh t6i da tiv tat ca cac ngudn clia Chwong trinh cho chii nha cw tri 13 toi
$j50,000; Murc tran $150,000 nay dwoc ap dung voi gia thiét rang cac wéc tinh vé nhu
cau trg cap c6 dwoc tir div liéu cia HUD, FEMA va SBA la chinh xac.

Mac du muc dich ctia chwong trinh 1a chii nha cé dd nguén dé quay lai séng trong moét
ngdi nha, khéng phai chi nha nao ciing du diéu kién d& nhan dwoc khoan tro cap tai
chinh téi da. Trong nhiéu truéng hop Budng Vé Nha sé khdng cung cap 100% céc
ngudn chli nha can dé khéi phuc lai nhirng mat mat phai chju do Béo Rita va Bao
Katrina gay ra. Diéu nay la dung vi nhiéu li do, nhw khodn tro cap tbi da 1a $150 000,
gia nhan cong va nguyén vat liéu tai Louisiana rat cao, va tro cip sé giam xubng néu
cht nha da nhan dwoc tr bao hiém rii ro, bao hiém lut 16i, phuc lgi FEMA va cac khoan
tién d&n bu khac cho nhitng méat mat do Bao Katrina va Bao Rita gay ra.?

Ghi chu la Buong Vé Nha khéng phai la chwong trinh dwoc cp quy thwdng nién va
khéng thé vwot mire ngan sach. Néu chi phi vwot qua nhivng khoan dy toan ngan séach,
tro' cAp cho chl nha cé thé phai gidam xuéng va Chwong trinh cé thé phai chia ti 1é
khodn phuc lgi con lai cho nhivng chl nha chwa nhan dwoc tién tv Chwong trinh.

2.4.2 Khai quat vé Tro cip Tai chinh cho Chu nha

Chuwong trinh sé cung cap dén bu cho ba loai chl nha:
e Nhirng Cht nha mudn & lai nha ctia minh (dwoc biét t&i nhw “Lwa chon 1: O lai”
e Nhirng Chd nha muén ban lai nha ma ho da & t&i khi bdo xay ra cho bang nhung
van 14 chl s& hiru nha & Louisiana (dwoc biét t¢i nhw “Lwa chon 2: Di chuyén chd
o
e Nhirng Chi nha mudn ban lai nha ma ho da & t&i khi bao xay ra cho bang, va
hoac chuyén ra khéi bang hoac tiép tuc & lai bang nhw mét ngudi thué nha (dwoc
biét t&i nhw “Lwa chon 3: Ban”).

Bén bu dwoc cung cap dé ddi lai viéc chap nhan cac théa thuan phap Ii dwoc miéu ta
trong Muc 2.3. Nhitng chi nha muon & lai nha cua ho hay di chuyén chd & sé& cd quyén
doi véi bon loai phuc loi:

1. Tro cap dén bu — D& chi tra cho cac thiét hai khong dwoc bao hiém, khong
dwoc boi thwdng cua chu nha do bao Katrina va Bao Rita gay ra.

2 Sy gidm phuc loi Budng Vé Nha bang khoadn dén bu da nhan dwoc tir cac ngudn khac 1a mot yéu cau
do luat phap lién bang dwa ra dé loai trir viéc cac phuc loi dwoc nhan 1én.



2. Tro cap Nang nén

e Dén bu Nang nén cho nhivng chli nha chon Lya chon 1 va cé co
ngoi phai dwgc nang cao nén chong lut theo hwédng dan mai nhat
clia FEMA 2;

e Cac Tro cdp Nang nén cho nhirng chti nha chon Lwa chon 2 ma nha
thay thé ctia ho can dwoc nang nén dé dap rng huéng dan méi
nhat ctia FEMA vé nang nén chdng lut. Chwong trinh nay sé 1a
chwong trinh tai dinh cw théng thwdng va chiu sy diéu chinh clia cac
luat 1& vé Méi trworng va luat & khac cla liéng bang va cac ho so
héa don”.

3. Tro cap Bén bu Thém — Khoan tién 1én téi $50,000 cho nhirng chi nha co
thu nhap & mac hay thap hon 80% thu nhap trung binh cua vung.

4. Tro cap Xoa diu Ién t&i $7,500 co thé dwoc cap dé hoan thién cac bién phap
xoa dju5 khac. Ho trg' tai chinh cdia chwong trinh nay phu thudc vao tai chinh
co san”.

Viéc tinh toan cac khoan tién dén bu cé tinh dén chi phi cia viéc thay thé nha &, liéu
nha cé bj hw hai trén 51%, gia tri ciia ngdi nha truwédc bao, va cac khodn tién dén bu
khac chii nha da nhan dwoc cho mat mat. Tro cap dén bu cho chd nha khéng cé bao
hiém rdi ro va/hodc chl nha sbng trong khu lut 16i va khéng cé bao hiém lut [6i sé bi
giam di 30%.

2.4.3. Cac yéu t6 dung dé tinh toan phuc loi

Chi phi Uéc tinh cua Hw hai hay Chi phi Uéc tinh dé Thay thé Nha &

Chinh sach ctia Bang la nhivng ngudi tham gia vao Chwong trinh Tre cdp Chii nha
Puong V& Nha phai dwoc wéc tinh vé chi phi thiét hai do bdo gay ra mét cach cong
bang va doc 1ap. Do dé, nhan vién cta chwong trinh Bwong Vé Nha sé cung cap céac
danh gia xac dinh cac chi phi hu hai cho ngéi nha hay chi phi wéc tinh dé thay thé ngéi
nha. Chwong trinhg BPwdng Vé Nha cé quyén sir dung cac wéc tinh vé hw hai cla cac

®.Pén bt Nang nén t&i mire téi da la $30,000 co6 thé dwoc trao cho mot chli nha cé mat mat tai san do
phai tuan theo cac chuan myc nang nén cao hon khi thi cong va xay dung lai. Tai chinh cho chwong
trinh nay phu thudc vao tai chinh co6 sén.

* Pé&n bl Nang nén tai mire toi da la $30,000 co thé dwoc trao dwdi dang tro cap tai dinh xw cho cac chu
nha chon Lwa chon 2 dé& nang nén nha thay thé cla ho. Cac quy dinh vé méi trwéng va tat ca cac quy
dinh khac ctia HUD ap dung v&i chwong trinh thi cong tai dinh cw thdng thwong ciling sé dwoc ap dung
cho chwong trinh nay. Ngéi nha thay thé ctia mét chi nha phai qua dwoc Xem xét vé Méi trwong trude
khi chd nha dworc trao tién quy. Tai chinh cho chwong trinh nay phu thudc vao tai chinh cé san.

® Khoan tbi da $7,500.00 co thé dwoc cap dé hoan tat cac bién phap xoa diju. Tai chinh cho chwong trinh
nay phu thudc vao tai chinh cé sén.



bén khac nhv FEMA, Co quan Quan li cac Doanh nghiép Nho, va cac cong ty bao hiém
néu cac woc tinh dé duoc coi la dang tin cay.

e Néu nha bi thiét hai dwdi 51%, Chi phi Hw hai Udc tinh sé dwoc dung dé xac
dinh dén bu cho chud nha.

e Né&u nha bij thiét hai trén 51%, Chi phi Thay thé Nha Udc tinh sé duwoc dung dé
xac dinh d&n bu cho chi nha.

e Viéc xac dinh phan trdm hw hai sé dwoc tinh dya trén cong thirc sau:

i phi Hw hai U'éc tinh (chia cho) Chi phi Thay thé Nha U'éc tinh] * = % Huw hai
[Chi phi Hw hai U tinh (chia cho) Chi phi Thay thé Nha Uoc tinh] * 100 = % Hw h

Gia tri Truwéc Bao

Dé tinh toan d&n bu mét cach chinh xac, Chuwong trinh BPuwdng Vé Nha Program phai
dwa tro cap trén gia tri hop |i va céng bang trudc bdo cla ngdi nha. Gia tri trwéc bao
duwoc dya trén mét trong bdn phwong phap liét ké dwdi day theo thir tw quan trong:

e Danh gia gia tri trwéc bao ctia chii nha do mdt co quan danh gia cé chirng nhan va gidy
phép cla Lousiana dwoc hoan thanh ngay 1 thang 1 ndm 2000 (bao gdm cac danh gia
dwoc hoan thanh sau bao). Nhivng danh gia nay sé duoc didu chinh, néu can thiét, dé
phan anh ti gia thj trwéng vao quy 2 ndm 2005 str dung cac sé liéu ctia Van Phong
Giam Sat Nha Xwéng Lién Bang (www.heo.gov). Néu danh gia do chl nha cung cép la
danh gia sau bao vé gia trj truéc bao, gia tri d6 sé dwoc xac dinh bdi Pudng Vé Nha.

e Danh gia cia FNMA (Fannie Mae), Freddie Mac, FHA, VA, USDA, hay SBA dwogc hoan
thanh tir ngay 1 thang 1 ndm 2000. Néu cé hon mét ngudn danh gia, Buong Vé Nha sé
str dung danh gia méi nhat c6 dwoc. Nhirng danh gia nay sé dwoc diéu dé phan anh ti
gia thj trrdng vao quy 2 nam 2005 st dung cac sb liéu ciia Van Phong Giam Sat Nha
Xwéng Lién Bang (www.heo.gov).

e Mot ban phan tich thj trwéng trwdc bao chwong trinh Puong Vé Nha c6 duoc tir mot co
quan danh gia cé chirng nhan va gidy phép cta Lousiana.

e BPO vé gia tri trwdc bdo ma chwong trinh Buong Vé Nha cé dwoc ttir mot Dich vu Nha
d4t c6 phép cla Louisiana. Chwong trinh Puong Vé Nha sé hop tac véi nhém danh gia
nha dé co dién tich mat bang clia nha va bét ki théng tin nao khac can thiét vé ngéi nha
dé Dich vu Nha dét c6 thé chuén bj BPO hop cach. BPO sé& bao gom viéc thj sat co' ngoi
dé xem xét khu cw trd va dat dai cling nhw cAu tric cta co ngoi do.

Sw Trung lap Phuc loi

Theo dao luat lién bang va yéu cau ctia HUD cho chwong trinh CDBG, tro cAp chii nha
khéng dworc trung 1&p véi bat ki phuc loi nao tir bat ki nguén ndo ma chi nha nhan
dwoc cho nhirng huw hai phai chiu do bao Katrina va Rita gay ra. Do d8, dén bu t cac
ngudn khac nhw FEMA va tién béo hiém hw hai phai dwoc khau trir khdi dén bu cta
Puong Vé Nha. Céac chi phi phap li lién quan dén viéc thu phuc loi bao hiém sé& khong
duoc khau triy nhw trung 18p phuc lgi. Cha nha phai lwu gil tai liéu day da vé céac chi
phi do.

2.4.4 Lwa chon 1: Chui nha O lai Nha



http://www.ofheo.gov/
http://www.ofheo.gov/

Minh hoa 1 tom tat nhirng tinh toan co ban ma chwong trinh Buong Vé Nha sé st
dung dé xac dinh phuc Igi dén bu.

Minh hoa 1 — TRQ CAP PEN BU CHO LUA CHON 1: O LAI
Béng voi khoan dudi day, toi da 1a $150,000

Gia tri Trude Bao* (Tri) Dén bu khac [tir FEMA, Bao hiém, cac quy khac] (Trir) 30% Phat do
khong c6 bao hiém néu thich hop

*GHI CHU: Néu Chi phi Hu hai Uéc tinh hay Chi phi Thay thé Nha Ubc tinh nhé hon Gid tri
Trude Bao, Chi phi Hu hai Udc tinh hay Chi phi Thay thé Nha Udc tinh sé dwoc dung thay cho
Gida tri Truoc Bao (PSV) trong tinh toan.

2.4.5 Lwa chon 2: Di chuyén chd &

Chu nha lwa chon @& lai Louisiana v&i tw cach mot chi nha, nhwng khong phai tai cung
can nha cii c6 thé ban co ngoi ciia minh cho Bang. Minh hoa 2 tém tat nhirng tinh toan
co ban ma chwong trinh Buwong Vé Nha sé sir dung dé xac dinh phuc loi dén bu. Tuy
vao phan tram hw hai clia ngdi nha, Bang sé dén bu cho chi nha dwa trén Gia tri Trudc
Bao hay Chi phi Hw hai Uéc tinh ctia ngbi nha dé.

Minh hga 2 — TRQ CAP PEN BU CHO LUA CHON 2: DI CHUYEN CHO O
_ Néu nha bi hw hai dwéi 51%
Bing vdi khoan dudi day, toi da 1a $150,000

Gia tri Trudc Bao* (Trir) Dén bu khac [tir FEMA, Béo hiém, cac quy khac]
(Trtr) 30% Phat do khong c6 bao hiém néu thich hgp

*GHI CHU: Néu Chi phi Hu hai Udc tinh nho hon Gia tri Trude Bédo, Chi phi Huw
hai Udc tinh sé duoc dung thay cho Gia tri Trudc Bao (PSV) trong tinh todn.

Néu nha bi hw hai biang hay hon 51%
Bing voi khoan dudi day, toi da 1a $150,000

Gia trj Trudc Bao* (Trir) Dén bu khac [tir FEMA, Béo hiém, cac quy khac]
(Trt) 30% Phat do khong c6 bao hiém néu thich hop

2.4.6 Lwa chon 3: Ban

Chu nha cd thé lva chon chadm dat s& hivu nha trong Bang. Ho co thé chon ban co ngoii
ctia minh cho Bang va di chuyén sang chd & méi & bén ngoai Lousiana hay tiép tuc &
trong Bang nhwng khdng mua ngéi nha nao. Tuy vao phan trdm hw hai ctia ngdi nha,
Bang sé dén bu cho chii nha dwa trén 60% Gia tri Trwdc Bao clia ngdi nha hay Chi phi



Hw hai Uéc tinh cta nd. V&i nhirng chd nha gia ca va vién chirc quan déi duwgc goi di
theo nhiém vu, cac tinh toan dén bu sé dwa 100% Gia tri Trwé'c Bao va sé tuan theo
céac cdng thirc trong Minh hoa 2 & trén. Minh hoa 3 tom tat nhirng tinh toan co badn ma
chwong trinh Buwdng Vé Nha sé sir dung dé xac dinh phuc loi dén bu.

Minh hoa 3 —- TRQ CAP PEN BU CHO LUA CHON 3: BAN

~ Néu nha bi hr hai duéi 51%
Béng voi khoan dudi day, t6i da 1a $150,000

60% Gid tri Trudc Bao* (Triz) Dén bu khac [tir FEMA, Béo hiém, céc quy
khéc] (Trtr) 30% Phat do khong c6 bao hiém néu thich hop

*GHI CHU: Néu Chi phi Hu hai Uéc tinh nhé hon 60% Gid tri Truée Béio, Chi phi
Hur hai Udc tinh sé duoc dung thay cho Gia tri Trudce Bao (PSV) trong tinh todn.

‘Néu nha bi hw hai bing hay hon 51%
Bang vadi khoan dudi day, toi da 1a $150,000

60% Gid tri Trudc Bao* (Triz) Dén bu khac [tir FEMA, Bao hiém, céc quy
khac] (Trir) 30% Phat do khong c6 bao hiém néu thich hop

2.5 Viéc Xay Dwng Lai Co Ngoi bDa bworc Mua Lai

Céng ty khong lgi nhuan dwoc thira nhan cong khai Pwdng V& Nha sé cé quyén s&
hiru phap li v&i nhitng co ngoi da dwoc mua lai béi Chwong trinh Tro cAp Cha nha
Puong Vé Nha. Nhivng co ngoi ma chwong trinh da mua va do Coéng ty Buwdng Vé Nha
gilr sé dwoc xay dwng lai va dwa lai vao thwong mai hay bdo tén nhw mét khéng gian
xanh, theo phwong thirc phi hop véi cac ké hoach va dinh hwéng str dung dat cla dia
phuwong. Thé theo mét muc dich chinh clia Chwong trinh Tro cdp Cha nha, nhirng
manh dat dwoc mua lai sé khéng dwoc dé bi tan rui va hw nat®.

Cong ty Buong Vé Nha sé lam viéc voi chinh quyén dia phwong dé quyét dinh viéc xd
li nhirng co’ ngoi dwge mua lai. Cung voi chinh quyen dia phwong, Cong ty Budng Vé
Nha c6 thé, cung v&i nhwng diéu khac:

e Phét trién cac co ngoi bang cach dwa cac co ngoi dé vao géi thau tai xay dwng,
qua cac cudc dau thau canh tranh, va giam sat viéc tai xay dwng lai co ngoi do
sao cho phu hop véi cac ké hoach cla dia phwong va cta ving da dwoc LRA
phé chuan va tuan theo cac hwdng dan chinh sach vé tai xay dwng, phuc hdi, va

8 Bat ki viéc danh gia tuan thii bao vé méi truong can thiét nao déu s& dugc tién hanh ddi voi viée tai sir dung tai xay
dung duogc dé xuat, mot khi viée tai st dung da duogc thiet 1ap va trude khi c6 bat ki cam ket tai xay dung hay bao
ton lam khong gian mé nao.

10



quan Ii str dung dat do LRA dé ra. Bat ki khoan tién nao thu duoc tr viéc ban
nhi*ng co ngoi d6 déu la thu nhap cua chwong trinh va sé dwgc dung dé chi tra
cho cac hoat dong lién quan dén Tham hoa ctia CDBG.

e Chuyén cac co ngoi tr bang cho co quan tai xay dwng cla dia phwong khi duwoc
LRA phé chuan cac ké hoach tai xay dwng c6 tinh dén cac huwéng dan vé st
dung dat cia dia phwong. Co quan dia phwong sé dwa cac co ngoi dé vao cac
g6i thau tai xay dwng, qua cac cudc dau thau canh tranh, va giam sat viéc tai xay
dwng co ngoi d6. Bat ki khoan tién nao thu dwoc tir viéc ban nhixng co ngoi dé
déu 1a thu nhap cta chwong trinh va sé dwoc dung dé chi trd cho cac hoat déng
lién quan dén Tham hoa cta CDBG.

e Duy tri cac co ngoi d6 lam khéng gian xanh lau dai theo quyét dinh cla cac co
quan c6 thAm quyén cua dia phwong bang cach chuyén cac co ngoi d6 cho mot
co quan quan li dat dai thich hop cla dia phwong. Co quan nay sé duy tri cac
co ngoi dé.

LRA d3 tan thanh cac kham pha va kién nghi ttr cudc hodi nghi ctia Vién Kién Truc Sw
Hoa Ki va Hiép Héi Ké Hoach Hoa Ki dwoc t chirc nhan danh LRA vao thang 11 nam
2005. Phu hop véi cac kién nghi d6, dbi véi cac co ngoi dwoc Chwong trinh Tro cap
Chu nha Puong Vé Nha mua lai hay cac manh dét dwoc Bang tap hop lai dé tai thiét,
Bang sé& dam bao rang 25% cac co ngoi dé dwoc dung lam nha & gia ré theo hwéng
dan ctia HUD cho chwong trinh NHA O’

Bat ké la dwoc co quan clia bang hay co quan c6 tham quyén tai xay dwng cua dia
phwong quan li, cac co ngoi duwgc Chwong trinh Burong Vé Nha hay cac chwong trinh
tap trung dat khac mua lai phai ddm bao cac yéu cau veé gia ca phai chang do Céng ty
Puong Vé Nha dinh nghta sau khi dwoc chuyén giao. Bang sé& giam sat co ngoi d6 dé
dam bam céc yéu cau dwoc dap ing va duy tri.

LRA thtra nhan tiém nang cé duoc lgi nhuan tir viéc dau tw vao tai xay dwng mot co
ngoi, vién canh dwoc miéu ta theo nghién clru trong mot bao céo clia Tap doan Gerson
Lehrman. LRA cam két sé tai diu tw nhirng khodn loi nhuan dé vao cac hoat dong tai
thiét cong dong toan dién duoc hd tro bdi cac quy CDBG bd sung phan bd qua cac
chwong trinh cGa bang, bao gém ca Puong Vé Nha. Uu tién cla cac quy xoay vong
nay bao gédm phuc hdi nha &, cung cip nha & gia phai chdng cho chii nha va nguoi
thué nha, cac hoat déng phat trién co sé ha tang va kinh té dworc thiét ké nham gidp tai
tao cac cdng ddng virng manh, nhw giao théng, viéc lam va céac dich vu céng cong.

2.6 Giai quyét cho cac Chu nha c6 Hoan canh Pac biét
Tinh Chuyén nhuong dwgc: Bang c6 cac chinh sach cho phép chu nha ban nha cua

minh trén thj trwéng tw do va chuyén nhwong cac quyen dwoc tro cap cla Chuong
trinh cho ngw®i mua méi. Cac khoan tro' cAp dwoc chuyén nhwong sé yéu cau ngudi
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mua m&i dap rng cling cac yéu cau ma nguoi chi s& hiru ban diu phai dap ng dé co
da dieu kién dwoc nhan trg cap theo Chwong trinh.

Nguoi Chi s& hibu Hop cach da Chét hay bi Bénh: Mot s6 chii nha da chét tiv khi con
b&o xay ra. Trong trwdng hop do, nguoi thiva ké dwoc giao cho quyén s& hiru phap li
cua co ngoi theo luat thich hop sé co quyen dwoc nhan tro cap chu nha thay cho
nguwoi chd da chét. Néu mot chu nha bj méat kha nang phap i do bi 6m hay bénh tat
khac, bat ki nguwdi nao cé quyen phap Ii dwoc hanh dong dai dién cho ngwdi do, nhw la
luat sw ctia ngwdi dé, dwoc quyen ndp don xin trg' cap thay mat cho ngwoi chd nha doé.

Néu mét chli nha da nhan dwoc tro cap clia Buong Vé Nha chét sau khi nhan tro cap
va da ki vao cac thoa thuan phap li can thiét dé dam bao tuan tha cac yéu cau cia
Chwong trinh, cac théa thuan doé sé tiép tuc cé hiéu lwc doi véi co ngoi do.

Nhi*ng Chi nha-Ngwdi cw trd d& Ban Noi Cw trd Chinh ctia ho ma Khéng ¢é Tro cép tiy
Puong Vé Nha: Mét s6 chi nha da chon ban nha cGia ho ma chwa nhan tro cip twr
Chwong trinh Tro' cAp Chuai nha Buong Vé Nha. Muc tiéu ctia Puong Vé Nha 1a dam
bado cac co ngoi bj hw hai du diéu kién theo Chwong trinh Tror cAp Chii nha khong bi
tan rui va bd khdng phat trién. Cac chii nha da ban nha cua ho trwéc ngay 29 thang 8
ndm 2007 cé thé du tiéu chudn néu dap (rng cac muc tiéu ctia chwong trinh, va chd nha
c6 thé chirng minh rang anh ta hay c6 ta van phai chiu mat mat sau khi da ban co ngoi
bi hw hai d& cho mét bén khac, chi nha dé cé thé nhan dworc tro cip cla chwong trinh
dé& dén bu cho nhirng mat mat con lai theo cac yéu ciu ctia Chwong trinh. Tro cap cho
nhirng cht nha dé phu thudc vao tai chinh cé san.

Nhi*rng Chti nha P& Nhan Tro cdp Khac: Cac chinh sach sé dwoc 1ap ra dé khau triy
cac khoan boi thuwdng ctia bat ki khoan tro cAp nao hay cac khoan cho vay véi lai suét
th&p hon 1ai suét thj trwéng tr cac co quan clia chinh phi ma mét cht nha da nhan
dwoc vi nhirtng muc dich d6. Theo bd luat lién bang, tre cap ctia Puong Vé Nha phai
duwoc dung dé thanh toan bat ki khodn no' nao tr Co Quan Quan li Doanh nghiép nhé
ma mot chi nha da nhan duwgc dé dén bu cho cung loai mat mat.

Chu s& hiru Nhirng Ngdi nha trén DAt thué: Chi s& hiru nha xay theo vi tri, nha dwoc
san xuéat hay nha di dong ciing c6 thé da diéu kién dwoc tro cap bat ké liéu ho co sé&
htru manh dat ma ngo6i nha bj hw hai duwgc dat khéng, dwgc xac dinh bdi cac tiéu chuén
nham dam bdo tinh s& hiru va bét di ddng cla cau trac.

Khéng cdo: Chii nha ndo cling c6 quyén khang cdo lai cac quyét dinh chwong trinh
Pudng Vé Nha dwa ra bao gdm cac quyét dinh vé tinh hop cach va cac khoan tinh toan
dung dé& xac dinh khoan tro c4p tai chinh. D& khang cao vé mét van dé tro cap theo
Puong Vé Nha, hay goi s6 1-888-Road2L A (1-888-762-3252) dé dwoc hwdng dan hay
xem web site tai Road2la.org. Ngu®i goi dung TTY dung nhanh sb 711 hay 1-800-846-
5277.
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2.7 Cac Tai Khoan dé Nhan Tién Quy

Bang sé& thué mot dai i thi hanh dé chi trd dén bu cho cac chi nha lwa chon & lai ngéi
nha bi bao pha hdy ctua minh. Pai li thi hanh nay sé dam bao cac théa thuan phap li
duoc ki két va cac giao kéo dwoc ghi lai. Chl nha sé nhan dén bu ciia minh duéi dang
séc hay chuyén tién dién, trong th&i gian ngan sau khi thi hanh.

Néu chu nha Iwa chon ban co ngoi clia minh cho Bang, tién quy cé thé dwoc trd cho
mot dai li thi hanh (V.D. mét cong ty bdo hiém danh nghia hay mét luat sw co phép cua
Louisiana hoat déng nhw mét dai li danh nghia, hay dai li thi hanh giao dich), dai li nay
sé chi tra tién tro cap theo hwéng dan riéng clia Bang va theo ban tuyén bb thi thanh
hay ban tuyén bé chi trad khac dwoc Bang phé chuan, d& dam bao rang khoan cam cé
hién hivu va cac thé chip dbi véi co ngoi do Bang mua lai khac phai dwoc thanh toan
va hoan thanh khi hay sau khi thi hanh, va d& ddm bao rang cac yéu cau ctia Chwong
trinh dbi v&i chd nha dé dwoc dap rng.

2.8 Trung tam Tro cap Cha nha — Quy trinh dé dworc Nhan Tro cép

Trung tam Dién thoai clia Burong Vé Nha co thé gilp tra 161 cac cau hoi vé chuwong trinh
Buong Vé Nha, bao gom cac cau héi chung vé chwong trinh cling nhw cac cau héi cu
thé vé quy trinh nép don dang ki.

Nhing chi nha mudn tham gia chwong trinh Buong Vé Nha phai dién vao mét don
d&ng ki online, ndp mot ban cirng cho trung tadm tro cap nha &, hay dién vao mét ban
dang ki qua dién thoai bang cach goi t&i sé 1-888-Road 2 LA (1-888-762-3252). bé
dang ki online, hay vao website www.road2LA.org. Nguwoi goi dung TTY dung nhanh sb
711 hay 800.846.5277.

Khi d& nhan dwoc don dang ki, doi ngi Buong vé Nha sé danh gia hd so dang ki. Chu
nha sé nhan dwoc thw bwu dién véi hwdng dan cu thé vé cach goi dién dé thu xep mot
cubc gap mat.

Cac cudc gap mat duoc té chire tai Trung Tam Tro Gidp Nha O ctia Puong Vé Nha sé
gitp chl nha vuot qua mét loat tré ngai nhw dam phan cac thda thuan bao hiém, xd li
céac van dé lién quan dén thé chap, hiéu y nghia ban dé lut 16i mai, va lam viéc véi cac
nha thay xay dwng néu ho xay lai nha. Chu nha sé phai quyét dinh sé & lai nha cla ho,
ban nha va di chuyén t&i chd & méi & Lousiana, hay ban nha va chuyén ra khdi Bang.
Trong khi mét s chii nha c6 thé tw vwot qua cac tré ngai nay, nhiéu chii nha sé can tro
gilp tlr cac tw van vién, bén canh viéc nhan tro cp vé tai chinh.

Trung Tam Tro Gitp Nha O cta chwong trinh Buong Vé Nha dwoc thiét ké dé dap lai

cac nhu cau do. Nhivng Trung tdm nay |a noi cac chl nha da tiéu chuén véi cac cude
1% I . i3 e R 7. ~ ~ K ~ ) X N N N~ > ~
gap mat duoc lich san co thé néi chuyén mot doi mét véi tw van vién vé nha ¢ da duwoc
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dao tao, ngudi sé gilip cac chu nha qua di quy trinh va gidp ho ra cac quyét dinh voi
day da thong tin vé cac Lwa chon cua ho. Trong cuéc gap dau tién cia mot chl nha,
céac tw van vién nha & sé thu thap bao céo vé quyén sé& hiru, bao hiém lut 16i va bao
hiém cta chl nha, va cac wéc tinh vé khéi phuc. Théng tin nay va bt ki théng tin ca
nhan nao khac déu sé dwoc lwu tri tai mot trung tam di liéu an toan va sé dwoc bao
vé quyén riéng tu.

Céc tw van vién sé cung cap théng tin gidp chl nha:

« bDanh gia tinh trang khoéi phuc tham hoa cac nhan cua minh;

« XU i cac van dé vé cdm cb va tai tai tro;

« Lwa chon cac nha cung cép dich vu chuyén nghiép nhw kiém tra nha, kién trac
sw, giam dinh vién (d6i v&i cac ngdi nha thay thé) dé thiét ké va chuan bi stra
chira hay thay thé nha;

« Ra céac quyét dinh v&i day da théng tin vé Iwa chon nha thiu sira chiva, nha xay
dwng nha va cong ty san xuat nha; va

« Co I&i khuyén vé nha & cong bang va cac bién phap bao vé chéng phan biét vé
nha &.

Céc Trung tam Tro gitp Nha & sé gitp xoa dju nguy co hiéu sai va lam dung véi viéc
cung cap cac mdi quan hé duoc chuén hoa, co trat ty va theo hwéng dan gitra chi nha
va cac nha cung cap dich vu. Thém vao do, chuong trinh Budng Vé Nha sé cung cap
Co quan bang ki Tai Xay dwng Chuyén nghiép nham két ndi chd nha véi cac nha cung
cép dich vu va cac nha thau xay dwng chuyén nghiép.
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~ PHU LUC 1

Vi DU VE TiNH TOAN PHUC LOI
Vi du 1
M6t cap doi s& hiru mot can nha cé Gia tri Trwdc Bao la $100,000. Nha cla ho da bi hw hai
nghiém trong va danh gia cta Puong Vé Nha xac dinh rang phan tram hw hai la bang hoac Ién
hon 51%. Buong Vé Nha xac dinh rang chi phi wéc tinh dé thay thé nha cta ho 1a $140,000.
Can nha bj hv hai ndm trong khu vie chiu sy diéu chinh ctia Nang nén Chéng Lut dwoc Tw van
(ABFE). Ho da nhan $30,000 tlr cong ty bao hiém ctia minh va $10,000 tién tro cip ctia FEMA.
Khoén thé chap cla ho cé thdi han trong vong 8 nam niva va khoan tién phai trd hang thang la
vira phai. Ho cé céac lwa chon nao theo ké& hoach nha & Puwdng Vé Nha?

Tém tat vé Chu nha

Gia tri Trwdc Bao (PSV): $100,000
Chi phi Thay thé Nha Uéc tinh (ECR): $140,000
DPén bu Truwdce d6 (PC)
Bao hiém: $30,000
Tro cdo FEMA: $10,000
$40,000

Chi phi nang nén wéc tinh dva trén danh gia clia Buong Vé Nha (ECE): $60,000
Tro cap tir NFIP vé& Chi phi Gia tang dé& Tuan tha (ICC) d& nang nén(ICC): $30,000

Néu cap d6i nay muén & lai nha ho va chap nhan dén bu nang nén?
Lwa chon 1: O lai:

Cac Chi phi Thay thé Khong duoc DPén bu: (ECR-PC) = $100,000
Mat mat Khong duoc Ben bu: (PSV-PC) = $60,000
Tro cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mirc toi da la $150,000
= $60,000
Mé&t mat khéng dwoc dén bu do chudn myc nang nén mai
(ECE-ICC) . ) = $30,000
beén bu nang nén cho mat mat la khoan trén
téi morc toi da $30,000 = $30,000
TONG TROQ CAP = $90,000

Néu cap déi nay muon & lai nha ho va khéng chap nhéan dén b nang nén?
Lwa chon 1: O lai: ) .
Cac Chi phi Thay thé Khéng dwgc Bén bu:

(ECR-PC) ) = $100,000

Mat mat Khong dugc Ben bu: (PSV-PC) = $60,000

Tro cap den bu la khoan it hon trong cac khoan trén téi mirc toi da la $150,000
= $60,000

TONG TRQ CAP = $60,000

Néu cap déi nay muon ban nha cia ho va mua mét ngdi nha khac & trong Bang?
Lwa chon 2: Di chuyén cho &
MAt mat Khéng dwoc Dén bu: (PSV-PC) = $60,000
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Tro’ cap dén bu
(ngo6i nha bi hw hai cé hw hai trén 51%) = $60,000

TONG TRO CAP = $60,000

Cap d6i do co thé du diéu kién dwgc nhan tre cp nang nén t6i da la $30,000 néu ngdi nha thay
the clia ho dworc Iénh phai nang nén b&i chinh quyén dia phuong. Chu’cmg trinh tro cap nang
nén 1a mot chwong trinh tai dinh cw théng thuong va chiu s diéu tiét ctia cac quy dinh vé moi
trwdng va cac quy dinh khac cua lién bang. Hoéa don can duoc gilr lai d& dwoc hoan tién.

Néu cip doi nay mudn ban nha cua ho va chuyén ra khéi Louisiana?
Lwa chon 3: Ban

60% Gia tri Trwéc Bao: (PSV X .60) = $60,000

Trir Dén bu Khac = $40,000

MAt mat Khéng dwoc D&n bu: (60% PSV--PC) = $20,000

Tror cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mire t6i da la $150,000
= $20,000

TONG TRQ CAP = $20,000

Néu cép do6i nay & doé tudi bay mwoi va chon Lwa chon 3: Ban?
Lwa chon 3: Ban

Vi cap d6i nay c6 tudi 65 hay hon tinh t¢i ngay 31 thang 12 nam 2005, c&p doi nay dwoc mién
khoan phat do chon Lwa chon 3: Ban.

Méat mat Khong duoc Bén bu: (PSV-PC) = $60,000

Tro cap dén bu la khoan it ho'n trong cac khoan trén téi mirc toi da la $150,000 =
$60,000

TONG TRQ CAP = $60,000

Néu cap déi nay khong cé bao hiém rui ro hay lut 16i?

Néu cép ddi nay chon Lwa chon 1: O lai va nhan Dén bu nang nén:

Tro cap dén bl khong co phat = $60,000
Trr 30% tién phat bao hiém = ($18,000)
Tror cap den bu = $42,000
Pén bu nang nén = $30,000
TONG TRO CAP = $72,000
Lwa chon 2: Di chuyén ché &
Tro cap dén bu khdng cé phat = $60,000
Trir 30% tién phat bao hiém = ($18,000)
Tro cap dén bu = $42,000
TONG TRO CAP = $42,000
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Cap doi d6 co thé du diéu kién dwoc nhan tro cAp nang nén téi da 1a $30,000 néu ngdi
nha thay thé ciia ho dwoc Iénh phai nang nén b&i chinh quyén dia phwong. Chuong
trinh tro' cAp nang nén la mét chwong trinh tai dinh cw théng thwong va chiu sy diéu tiét
cla cac quy dinh v& méi trwéng va cac quy dinh khac cda lién bang. Héa don can dwoc
gitr lai dé dwoc hoan tién.

Lwa chon 3: Ban

Tro' cap dén bl khong co phat = $20,000
Trtr 30% tién phat bao hiem = ($6,000)
Tro cap dén bu = $14,000
TONG TRO' CAP = $14,000

Néu cép do6i nay da dwoc bao hiém va thu nhap ho gia dinh ctia ho & mirc hay dwéi 80%
Thu nhap Trung binh cua Vung (AMI)?

Néu cép déi nay chon Lwa chen 1: O lai va nhan Dén bl nang nén:
Céc Chi phi Thay thé Khdong duoc Bén bu:

(ECR-PC) = $100,000
M4t mat Khéong dwoc Dén bu: (PSV-PC) = $60,000
Tro’ cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén téi mire téi da la $150,000
= $60,000
Chi phi nang nén khéng dwoc dén bu
(ECE-ICC) =$30,000
Dén bu nang nén la khoan trén t&i mire t6i da
$30,000 = $30,000
Chi phi Thay thé Nha Uéc tinh = $140,000
Trir Tro cAp dén bu = ($60,000)
Trir Dén bu Khac = ($40,000)
Khoan vay Dén bu Phai chang t&i mire téi da $50,000 = $40,000
TONG TRQ CAP = $130,000
Lwa chon 2: Di chuyén ché &
Mat mat Khéng dwoc Dén bu: (PSV-PC) = $60,000
Tro cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mirc t6i da la $150,000 =
$60,000
Chi phi Thay thé Nha Uoc tinh = $140,000
Trir Tro cép dén bu = ($60,000)
Trr D&n b Khac = ($40,000)
Khoan vay Dén bu Phai chang (t&i mirc téi da $50,000) = $40,000
TONG TRQ' CAP = $100,000

Cép d6i do c6 thé du diéu kién dugc nhan tro cap nang nén tbi da la $30,000 néu ngoi
nha thay the cta ho dwgc I1énh phai nang néen badi chinh quyen dia phuong. Chwong
trinh tro cap nang nén la mét chuwong trinh tai dinh cw thong thwdng va chiu sy diéu tiét
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cla cac quy dinh vé moi trivdng va cac quy dinh khac cla lién bang. Héa don can duoc
gitr lai dé dwoc hoan tién.

Lwa chon 3: Ban

60% Gia tri Trwdc Bao: (PSV X .60) = $60,000
Trir Dén bu Khac . = $40,000
Mat mat Khong dugc Bén bu: (60% PSV-PC) = $20,000
Tro cap den bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mirc toi da la $150,000
= $20,000
TONG TRQ CAP = $20,000
Vidu 2

M6t gia dinh mua ngdi nha cua ho 15 nam trwdc day. Ngbi nha da tang gia tri va gia dinh nay
da nang cép chinh sach bao hiém clia ho qua cac nam méc du ching van chwa da dé chi tra
moi chi phi thay thé cho cac thiét hai da phai chiu. Danh gia ctia Puong Vé Nha xac dinh rang
chi phi wérc tinh d& thay thé ngdi nha 1a $110,000 va Chi phi Hu hai Udc tinh 1a $40,000. Dua
trén tinh toan dwai day, Puwdng Vé Nha xac dinh 1a me thiét hai & dwéi 51%:

($40,000/$110,000) *100 = 36% huw hai
Gia tri Truwdc B&o 1a $100,000. Chinh sach bao hiém cua gia dinh nay tra $20,000 trong cac chi
phi stra chira. Ngoi nha khong nam trong khu virc ABFE va do d6 khong da dieu kién dwoc

nhan Dén bu nang nén.

Toém tat vé Chu nha

Gia tri Truwéc Bdo (PSV): $100,000
Chi phi Hw hai Uéc tinh (ECD): $40,000
Chi phi Thay thé Nha Uéc tinh (ECH): $110,000

Dén bu Trwdc d6 (PC)

Bao hiém: $20,000
Tro cdp FEMA $ 0
$20,000
Dén bl nang nén cho méat mat do chudn muwc nang nén méi: = $0 (nha khéng & trong
ABFE)
Néu gia dinh nay muén & lai nha cta ho?
Lwa chon 1: O lai
Cac chi phi hw hai khéng dwoc bdi thudng:
(ECD-PC) = $20,000
Mat mat Khéong dwoc Bén bu: (PSV-PC) = $80,000
Tror cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mire téi da la $150,000
= $20,000

Dén bu nang nén cho mat mat do chuén muyc nang nén méi )
(ti da $30,000) = khong dd didu kién (nha
trong & trong ABFE)
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TONG TRQ CAP = $20,000

Néu gia dinh nay mudn ban nha caa ho va mua mét ngéi nha khac trong Bang?
Lwa chon 2: Di chuyén ché & ‘
Cac chi phi hw hai khéng dwoc boi thwdng:

(ECD-PC) ) = $20,000
Mat méat Khong dwoc Bén bu: (PSV-PC) = $80,000
Tro cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mirc toi da la $150,000
= $20,000
Dén bu nang nén cho mat mat do chuén muyc nang nén méi )
(toi da $30,000) = Khoéng can (nha méi khdng
& trong ABFE)
TONG TRQ' CAP = $20,000

Gia dinh nay c6 thé du diéu kién dwoc nhan tro cAp nang nén téi da 1a $30,000 néu ngoi
nha thay thé clia ho dwgc Iénh phai nang nén b&i chinh quyén dia phwong. Chuong
trinh tro' cAp nang nén la mét chwong trinh tai dinh cw théng thwéeng va chiu sy diéu tiét
cla cac quy dinh v& méi trwng va cac quy dinh khac cla lién bang. Héa don can duwoc
gilr lai dé& dwoc hoan tién.

Néu gia dinh nay mudn ban nha ctuia ho va chuyén ra khéi Louisiana?
Lwa chon 3: Ban

Céc chi phi hw hai khéng dwoc bbi thuwong:

(ECD-PC) = $20,000

60% Gia tri Trwée Bao: (PSV X .60) = $60,000

Trir D&n bl Khac = ($20,000)

M4t mat Khéng dwoc Dén bu: (60% PSV-PC) = $40,000

Tror cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mdrc t6i da la $150,000
= $20,000

TONG TROQ CAP = $20,000

Néu mét thanh vién cua gia dinh la ngwei gia ca va gia dinh chon Lwa chon 3: Ban?
Lwa chon 3: Ban

Vi mét trong nhirng cha sé’~h0’u-ngu’é’i cw tru ¢6 tudi 65 hay hon tinh t¢i ngay 31 thang 12 nam
2005, cap doéi nay dwgc mién khoan phat do chon Lwa chon 3: Ban

Céc chi phi hw hai khéng duoc bbi thuwong:

(ECD-PC) ) = $20,000

Mat mat Khong dugc Bén bu: (PSV-PC) = $80,000

Tro cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mirc toi da la $150,000
= $20,000

TONG TRQ' CAP = $20,000

Néu gia dinh nay khong c6 bao hiém rui ro?
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Lwa chon 1: O lai

Tro cap dén bi khong co6 phat
Trir 3Q% ti‘én phat bao hiém
Tror cap den bu

TONG TRQ CAP

Lwa chon 2: Di chuyén ché &

Tro cap dén bl khong co phat
Trir 30% tieén phat bao hiém
Tro cap den bu

TONG TROQ CAP

Lwa chon 3: Ban

Tro' cap dén bu khong co phat
Trir 30% tién phat bao hiém
Tror cap den bu

TONG TRQ CAP

= $20,000
= ($6,000)
= $14,000

= $14,000
= $20,000
= ($6,000)
= $14,000
= $14,000
= $20,000
= ($6,000)
= $14,000

= $14,000

Néu gia dinh nay da dwoc bao hiém va thu nhap hé gia dinh cua ho & mirc hay dwéi 80%
Thu nhap Trung binh cua Vung (AMI)?

Lwa chon 1: O lai ‘
Cac chi phi hw hai khéng dwoc boi thwdng:

(ECD-PC) ) = $20,000

Mat mat Khong dugc Bén bu: (PSV-PC) = $80,000

Tro cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mirc toi da la $150,000
= $20,000

Dén bu nang nén cho mat mat do chudn muc nang nén moi

(t6i da $30,000)

Chi phi Hw hai Uéc tinh
Trir Tro cép dén bu

Trir Dén bu Khac

Tro cap dén bu Thém
(t6i da 1a $50,000)

TONG TRQ CAP

Lwa chon 2: Di chuyén ché & ‘
Céc chi phi hw hai khéng dwoc boi thwdng:

(ECD-PC)

Méat mat Khong dwoc Dén bu: (PSV-PC)

= Khéng da didu kién

= $40,000
($20,000)
($20,000)

=$0

$20,000

= $20,000
= $80,000

Tror cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mirc téi da la $150,000 =

$20,000

DPén bu nang nén cho mat mat do chuadn mwc nang nén méi



(t6i da $30,000) = Khong can (nha mai khong
nam trong ABFE)

Chi phi Thay thé Nha Uoc tinh* = $110,000
Trir Tro' cAp d&n bu = ($20,000)
Trir Dén bu Khac = ($20,000)
Tror cap dén bu thém

(t6i da 1a $50,000) = $50,000
TONG TRO CAP = $70,000

*Ghi chu: Tinh toan Tro c&p dén bu thém cho cac chi nha chon Lya chon 2: Di chuyén ché &
dwoc dwa trén Chi phi Thay thé Nha U'dre tinh.

Lwa chon 3: Ban

Céc chi phi hw hai khdng duoc bdi thwdng: ($40,000-$20,000) = $20,000

60% Gia tri Trwéc Bao: ($100,000 X .60) = $60,000

Triv D&n bu Khac = ($20,000)

Mat mat Khéng dwoc Dén bu: ($60,000-$20,000) = $40,000

Tro cap dén bu la khoan it hon trong cac khoan trén t&i mirc t6i da la $150,000
= $20,000

TONG TRO CAP = $20,000
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