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Gi&i thigu

Ban stra ddi nay thay thé cho néi dung cac chwong trinh dwoc cong bd trwdc day trong
Ké hoach Hanh déng cia Bang vé viéc sir dung Ngan sach Thién tai dwoc phan bb
theo Céng luat P.L. 109-234, Ban sira dbi K& hoach Hanh dong sé 5 va Ban stra d6i Ké
hoach Hanh déng sbé 8. Ban stra dbi nay thay thé Muc 3 ctia K& hoach va sau khi cong
bd s& dwoc xem xét lam dwong 16i hanh déng hién théi cho moi Chuong trinh Luc
lwong Lao dong va Nha & Cho Thué Gia ré.

3. Chwong trinh Lwc lwong Lao déng va Nha & Cho
Thué Giaré

Cé6 khoang 82,000 co sé cho thué nha & da bi thiét hai nghiém trong qua cac con bao
Katrina va Rita. Viéc thay thé cac khu nha cho thué bj hw hai hodc bj pha huy nam trong
nhirng khu vire bi cac con bao tan pha 1a vé cung thiét yéu dé co thé phuc hdi lyc
lwong lao ddéng dbi dao, va day ciing l1a trong tdm cla ké hoach phuc hbi kinh té cta
bang Louisiana. Cac bao cao clia moi bd phan kinh té gan day déu dé cap dén van dé
thiéu lwc lwong lao ddng do khéng cé nha & gia ré. Quy nha cho thué ciing budc phai
phuc vu cho viéc phan I&n ngudi thué nha trudc cac con bao, dac biét & bang New
Orleans, quay tré lai, cling nhw nhirng chti nha sé di chuyén dén cac cén ho dwoc stra
chira va xay lai trong cac thang toi day.

Vé&i ngan quy dw phong duwoc quy dinh tai Cong Phap 109-234, sé tién $1,112,650,000
trong lan phan bd the hai sé dwoc st dung dé phuc vu cho cac chuwong trinh nha cho
thué gia ré, trong d6 phan I&n sé trwc tiép phuc vu loi ich ctia nhivng hé gia dinh cé thu
nhap dudi 80% Thu nhap Trung Vi Khu vie. Lwu y rang sb tién nay nhiéu hon dang ké
so v&i mire yéu cau la 19.33%, twong dwong véi $811,907,984 theo quy dinh cia HUD
coéng bd vao ngay 30/10/2006. Hon niva, Bang ciing cam két s&r dung mét phan Ién
trong 1an phan bd dau tién nay dé phuc vu cac chuong trinh nha & cho thué. Nhw vay,
tdng cong sé c6 khoang $1.5 ty trong quy thién tai CDBG danh dé phuc vu cac chwong
trinh nha cho thué gia ré. Cac quy CDBG nay ciing c6 tac dung don bay tai chinh dbi
v&i phan bb lién bang vé Bu trir thué Nha & Thu nhap thap Khu vwc Gulf Opportunity,
dw tinh sé tao ra mot khodn vén phat trién thué bd sung khodng $1.7 ty. Téng cong lai
c6 khodng $3.2 ty danh cho cac nd lwc phuc héi nha cho thué gia ré.

Céc chwong trinh Lwc lwong Lao ddng va Nha cho thué Gia ré Buong vé nha co bdn
muc tiéu chinh:

= Pam bao cac ngudn luc lao ddng can thiét dé tién hanh phuc hdi toan dién nén
kinh t& c6 thé tiép can v&i nha cho thué gia ré;

= Cung cap nha cho thué gia ré cho cac ho gia dinh thu nhap thap, néu khéng ho
sé khong thé cé du tién dé quay tré lai cong ddng ctia minh;

= Pam bao cung cip nha cho thué gia ré trong bbi cadnh cac cdng déng chét lwong
cao, bén virng, thu nhap hén hop; va



= Pam bdo mdt bd phan cac co sé& cho thué nha gia ré sé cung cap cac dich vu hd
tro cho cac gia dinh c6 nhu cau dac biét hoac nguy co cao sau khi di chuyén cho
0.

DPé dat dwoc cac muc tiéu nay, cac chwong trinh dwoc mé ta duéi day sé phuc vu moi
hd gia dinh, bao gdm céa cac co s& cho thué “gia cwc ré” danh riéng cho cac hé co thu
nhap t 20 dén 40% so v&i Thu nhap Trung Vi Khu vie, cling nhw cac co s& danh cho
céac ho thu nhap thap khac, bao gdm cac hé lao ddng c6 thu nhap thadp hon 60% muirc
Thu nhap Trung Vi Khu vuec, va ca cac co sé danh cho thu nhap dén 80% thu nhap
trung vi khu vire. Cac co s& danh cho hd thu nhap thap dwoc xay dung trén co s lién
két v&i chwong trinh Bu trir Thué sé tiép tuc duy tri mirc gia ré trong vong it nhat 20
nam.

Cac chwong trinh nay ciing dwoc thiét ké nham dam bao tao ra mot boé phan dang ké
cac co s& nha cho thué twong tw trong béi cadnh thu nhap hén hop. Cé thé tao ra cac
cong déng thu nhap hén hop nh& khuyén khich phat trién cac co s& cho thué theo mirc
gia thj trrdng nham phuc vu cho ca nhirng hd thu nhap thap hodc bang cach hé tro cac
ho gia dinh nhd phat trién song song v&i cac co s& cho thué gia ré va gia cuc ré, danh
cho nhitng hé c6 thu nhap ttr 20% dén 60% thu nhap trung vi khu vuec.

3.1 Chwong trinh “Piggyback” Bu trir Thué Nha & Thu nhap Thap
(LIHTC)

Chuwong trinh LIHTC-CBBG (duwgc goi la chwong trinh ° Plggyback trong K& hoach
Hanh déng Quan ly Phuc hoi Louisiana) cung cap murc gia ré cho nhitng ngudi thu
nhap thp & bang Louisiana cht yéu dbi véi nhivng bat déng san dwoc nhan Bu triy
Thué Nha & Thu nhap Thap (LIHTC), do S& Tai chinh Nha & Louisiana (LHFA) phan
bd. Hon nira, loi nhuan ctia LIHTC Khu vre GO ciing danh cho cac khu vwe cé cac nha
cho thué chju thiét hai hoac tan pha ndng né nhat nhu dwo'c md ta trong cac chwong
trinh Lwc lwong Lao dong va Nha cho thué Gia ré néu trén.

Théng qua chwong trinh Piggyback, Bang tim cach day manh phét trién cac loai co' s&
nha cho thué sau day:

Cac co s&@ Nha & Lwe lwong Lao déng. Bao gdm céc co sé gia thi truong, cac
co s& ban dau gia ré déi véi cac ho gia dinh cé thu nhap dwéi 80% Thu nhap Trung vi
Khu viee (AMI) va cac co sé gia ré danh cho (va chi gi¢i han danh riéng cho) cac hé gia
dinh co6 thu nhéap dwdi 60% AMI.

Cac co s& Gia ré Bé sung. OCD va LRA tim cach phat trién cac co s& gia ré
danh cho (va chi gi¢i han danh riéng cho) cac ho gia dinh c6 mirc thu nhap bang hodc
thap hon 20% thu nhap trung vi khu vuc (“AMI”), tir day trong van ban nay sé dwoc goi
la “cac co s& 20% AMI); 30% cua AMI, goi la “Cac co s& 30%”; 40% cua AMI, goi la
“Cac co s& 40% AMI”.

Nha & Hé tro’ Lau dai (“PSH”). OCD va LRA tao diéu kién phat trién nha & hd
tro' lau dai danh cho cac hd gia dinh khac nhau bao gém nhirng ngudi cé thu nhap cuc
thap (30% AMI ho&c thap hon) ma khéng c6 kha nang chi tra 1au dai, va/ hodc nhivng
nguwoi khéng cé nha clra va/ hodc nhirng ngudi co6 nguy co rat cao khdng c6 nha cira.



OCD va LRA sé tién hanh mot vai chién lvgc PSH:

Chién lwoc co ban la mét Chwong trinh PSH Riéng biét, theo d6 moi bat dong
san nhan Bu trir Khu viee GO 2007 — 2008 sé théng nhat danh riéng it nhat 5% trong
tdng sb co s& hién c6 danh cho cac khach hang ciia PSH, nhirtng nguwdi nay sé dwoc
hd tro’ cac dich vu phu hop (do cac co quan dia phwong st dung quj CDBG).

Mot chién lwoc bd sung la phat trién bat dong san PSH (trong doé phai cé it nhat
15% cac co s& dugc chi dinh danh riéng cho khach hang cia PSH). Cac khach hang
cia PSH sé duoc hé tro cac dich vu phu hop (do cac co quan dia phwong va nha tai
tro b4t ddng san st dung quy CDBG cung cap). Nha & hé tro 1au dai 1a mét mé hinh
nha & thyc tién tét nhat cung clp cac co sé nha cho thué gia ré trong bbi canh khong
c6 t6 chirc lién hé vé&i cac dich vu hd tro linh hoat trén co' s& cong déng. C6 thé dw
doan trwdc rang mot phan Ién cac co s& ciia PSH sé duoc xay dwng trong qua trinh
phét trién PSH do wu tién nh&» QAP clia LHFA va quy Piggyback b sung cé sdn. Hon
nira, nhat dinh sé tao ra mét sb lwong Ién cac co sé& PSH théng qua yéu cau “dw
phong” trong qua trinh phat trién LIHTC khu viee GO khéng do CDBG hé trg, ciing nhw
trong qua trinh phat trién nha & gia ré do chinh phi hé tro khéng tiép nhan bu triy KHU
VUJC GO 2007 — 2008, bao gdbm cac dw an dwgc mién thué gay trai phiéu va/ hodc cac
hd tro CDBG khac nhw Chuwong trinh Cho thué Nhd |é.

Bén canh dé, nhw da néu trén, Chwong trinh Piggyback phdi hop véi 1an cap ngan phi
bd sung thr hai (PL 109-234) — d&c biét nhAn manh vao viéc khéi phuc phat trién Nha &
Céng cdng bi tan pha va cac khu nha & khac do HUD hd tro’ bi anh hwéng cla cac con
b&o Katrina va Rita. Chwong trinh nay ciing sé& gidi quyét cac khé khan dic biét vé van
dé nha & cla nhirng ngudi cé hoan canh khé khan bang cach ddm bao moi khu nha
tuan theo cac quy dinh tai Muc 504. Ngoai ra, nhw da néu, qua trinh phat trién cta
LIHTC trong cac vong LIHTC Khu viec GO ndm 2007 va 2008 yéu cau phai dé danh it
nhét 5% cac co s& ctia minh danh cho Nha & Hb tro Lau dai cho nhirng nguwdi cé nhu
cau dac biét.

Cac bién phap tai chinh
Pé dat dwoc cac muc tiéu trén, OCD sé tién hanh cac bién phap hé tro tai chinh sau:

H6 Tror Cho thué Dwa trén Dw an Louisiana — dbi v&i cac co s& cho thué gia
ré danh cho cac hé gia dinh c6 thu nhap duwéi 40% AMI sé cé quy ung hd hoat dong
dwéi hinh thire H6 tro Cho Thué Dwa trén Dy an. Khodn tror cp nay sé 1a cdng cu thiét
yéu dé phat trién nha cho thué do chinh phu hd tro' (bao gébm ca cac khoan cé bu tre
thué Khu virc GO 2007 — 2008 1an nhitrng khoan khéng co bu trir thué) gia ré danh cho
nhi*rng hd gia dinh cé nhu cau st dung Nha & Hb tro LAu dai (PSH). Trong khi hau hét
cac sang kién phat trién nha & gia ré khdng cung cép co s& nha & cho thué cho nhirng
ngwoi c6 mrc thu nhap dwédi 30% cia 50% Thu nhdp Trung binh Khu viec (AMI) thi
nhin chung cac hd st dung PSH déu doi héi phai co6 mirc thué nha vao khoang 30%
ctia 30% AMI hodc thdp hon. Hon niva, Bang c6 thé hé tro hoat ddng bd sung déi voi
cac co s& tiép nhan bu trir thué Khu viee GO chirng minh dwoc rang khéng cé kha
nang bu dap toan bd chénh léch gitra gidi han cho thué da dwoc phé chuan véi chi phi
thuc té& d& hoat ddng nha cho thué — do cac chi phi hoat déng tdng nhw béo hiém bat
ddng san vi cac li do lién quan dén thién tai.

Tror cap Linh hoat Thu nhap Hén hop Louisiana — hé tro tai chinh cho céac co
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s& Thu nhap Hén hop chi yéu danh cho phat trién Khu viee GO 2007 — 2008, nhung
ddng thoi cho ca viéc phat trién nha cho thué do chinh phi hé tre gém ¢6 ca nhirng
cos® dwoc mién trir thué gay trai phiéu va 4% LIHTC.

Tai troo Khoan chénh léch Gia ré Bé sung Bang Louisiana — tai tro khoan
chénh léch danh cho cac co s& Gia ré B sung trong qua trinh phat trién nha cho thué
tiép nhan Bu trlr Thué Khu vire GO 2007 — 2008 hoéc cac hé tro ctia chinh phi khac
bao gdm ca cac dw an dwoc cung cap tai chinh thédng qua trai phiéu mién thué va 4%
LIHTC.

Tai tro Khoan chénh léch Nha & Hé tro Lau dai Bang Louisiana — tai tro
khoan chénh l&ch danh cho cac co s& Nha & H6 tro Lau dai (PSH) trong phat trién nha
& gia ré tiép nhan Bu trlr Thué Khu viee GO 2007 — 2008 bao gém cac dw an duoc
cung cap tai chinh théng qua céc trai phiéu mién thué va 4% LIHTC.

Viéc phan bb chi phi Chwong trinh Piggyback nam trong cac lwa chon tai chinh nay
sé dwoc quyét dinh dwa trén phan hdi dén QAP Khu vwc GO va nhirng 1an ra mat
coéng chung tiép theo ctia ngan sach CDBG. Bu lai, cac phan héi nay sé dwoc dinh
hinh dwa trén chi phi phat trién va cac chi phi hoat dong dw kién danh cho cac dy an
cho thué.

Lwu y: Tro cap Dich vu Hb tro Bang Louisiana, cé trong danh muc ngan sach riéng, sé
danh dé cung cép cho toan bd cac co sé PSH duoc xay dwng theo chwong trinh
Piggyback va sé la mét phan quan trong trong sang kién Piggyback. Nhw s& duoc giai
thich rd trong cac muc tiép theo, nhirng phan ngan sach nay dung dé chi tra cho céac chi
phi dich vu hé tro cho nhixng ngudi sinh song tai cac PSH.

Nham dadm béo rang cac co s& duoc xay dwng trong khudn khé chwong trinh
Piggyback s& hoan thanh va sin sang di vao hoat ddng dé danh cho cac hd gia dinh
quay tré lai, Bang sé y&u ciu cac nha phat trién tdng cwdng cac co s& ¢ san théng
qua Dang ky Nha Cho thué, cé thé dang ky trwc tuyén tai www.LAHousingSearch.org.

Théng tin bd sung

Co thé tim thém thong tin vé& Chwong trinh Piggyback & cac tai liéu thiét ké
chwong trinh duwoc dang tai website cia Van phong Phat trién Cong dong
www.state.la.us/cdbg/DRactionplans.htm.

3.2 Ngan sach Dich vu danh cho Nha & Hé tro’

Bang Louisiana sé& st dung ngan sach CDBG hoé&c cac ngudn tai chinh sén ¢ khac dé
cung cép tai chinh cho céac dich vu hé tro' cho khoang 3,000 co s& Nha & H6 tro Lau
dai (PSH). Nguyén tac phat trién nha & nay 1a chwong trinh Piggyback va méi co s&
ctia Nha & Hé tro Lau dai dwoc xay dwng trong chwong trinh nay sé nhan phan bb day
da quy dich vu hé trg. Cac chwong trinh lién bang khéac, vi du nhw Luat Mc Kinney
Vento, Cac chirng ttr Muc 8 trén co sé Dy an, Muc 811, Muc 202 va cac chwong trinh
do Bang diéu hanh nhw Chuo’ng trinh Nha Cho thué Nho lé cling sé€ dwoc tan dung dé
tdng cwdng cung cap cac co s& PSH di tw cach dé nhan sé tién tro cAp dich vu nay.



Céc co s& nha & hd tro nay sé& phuc vu cho cac ca nhan va gia dinh cé nhu cau dac
biét, va quan trong nhét 1a cac ho gia dinh thué nha & quay tré lai bang Louisiana sau
mot thdi gian dai gian khd phai lién tuc thay dbéi chd & tr noi nay dén noi khac, & cac
nha nghi, va c& nhitng noi & tam bo' khac tai cac thanh phd khac. Cac co s& nha & hd
tro cling 14 rat can thiét dbi véi cac gia dinh va ca nhan gdp khoé khan, ngudi cao tubi
strc khoé yéu va nhirng ngudi cé cac nhu ciu dac biét khac khi quay tré lai.

Viéc dé xuét chuong trinh nay ciing véi viéc sir dung ngan sach CDBG danh cho cac
dich vu hé tro' la nh& nhan ra rang sé lwong cac co s& nha & hd tro phat trién tai bang
Louisiana trong vong vai ndm t&i sé bi han ché nghiém trong béi thiéu ngan sach céng
va tw danh cho cac dich vu dan sinh thiét yéu.

3.3 Chwong trinh Nha cho thué Nhé Ié

Truwdc khi thdm hoa xay ra, phan I1&n cac gia dinh thu nhap th4p va cac gia dinh lao
dong khac séng trong cac nha cho thué nhé I - cac can ho gia dinh nhd, cac khu nha
nho “ghép” va nhiéu gia dinh — ma cac chd nha 1a nhirng ngu®i s& hivu quy mé nhd.
Phan I&n cac can hd nay khéng duoc bdo hiém ding mirc hodc khéng duwoc bdo hiém
va khong thé sir dung dé &. Bang sé cung cap khoang $867,000,000 hé tro tai chinh
cho cac chi nha cho thué nhé 1& nay dé ho cé thé hoan tra lai khoang 18,000 can ho
gia ré va “cé thé & dwoc” cho thij trwdng nha cho thué.! Muc tiéu cha yéu ctia chwong
trinh hé tro’ tai chinh nay dé dé cho phép cac can hd cho thué quy mé nhé nay cé thé
dwoc quay tré lai thi trudng trong khi van han ché dwoc sé tién no' (va do d6 dich vu
no) can thiét ddi véi sd bat dong san, do d6 chi s& hivu cé thé chi tra chi phi cho thué
gia ré. Nho gigi han chi phi cho thué dbi véi cac can hd nay, Bang co thé ddm bao
chung sé& cé murc gia ré dbi véi nhirng ho gia dinh khong c6 kha nang tim nha trén thi
trwdng khan hiém. Hon nira, ngudi ta hy vong rang viéc cac can hd cho thué nay quay
tré lai thi tredng nha cho thué cé thé sé tang lwong cung nha &, do d6 lam gidm muc
gia nha & trén thj trwong. Ban slra dbi K& hoach Hanh déng nay lam rd va cap nhat
nhirng théng tin vé chwong trinh da céng bé truéc dé trong Ban stra ddi Hanh dong
Puong vé nha sb 11.

Trén co s& canh tranh, Chuong trinh Nha cho thué Nhd 1& sé& khuyén khich dwdi hinh
thirc cdc mén vay cé thé khéng can hoan trd danh cho céac chi nha du tiéu chuan néu
nhirng ngwdi nay ddng y cung cap cac can ho cho thué véi mire gia ré danh cho nhirng
hé gia dinh thu nhap thap sinh song Tro clp sé duoc cap theo thang dbi chiéu voi
murc thAp nhat danh cho cac co sé& cho thué véi mire gia ré thi trwéng (cho thué gia ré
ddi v&i cac hd c6 thu nhap bang hodc duwdi 80% mirc trung vi) va mirc tro cAp cao nhat
danh cho céac co sé& cung cap nha cho thué gia ré cho céac gia dinh cé thu nhap bang
ho&c dwdi 50% AMI. Bén canh viéc khuyén khich cung cip nha cho thué gia ré déi voi
cac can ho cho thué nhé 18, chwong trinh nay ciing khuyén khich cac chi nha cho thué
cung cép cho nguwoi thué cac can ho it cé nguy co bi thién nhién lam hw hai hon.

Ngéan sach cua Chuong trinh Nha cho thué Nho Ié sé dugc phan phdi theo phuong
dién dia ly (dén tirng khu vire) theo ti 1€ trwe tiép sO cac can hd cho thué bi hw hdng sau
con bao Katrina va Rita, dwya trén co sé tiéu chi Cac thiét hai “To I&én” hoac “Nghiém

!'S6 don vi nha & duoc hd trg s& phu thude vao s tién hd trg binh quan mdi don vi nha 6. Nhin chung, tién thué nha
cang thap thi so tién ho trg cang cao cho moi don vi, va s€ ¢6 it so don vi nha ¢ dugc tai trg hon.

5



trong” clia Cac can ho cho thué ciia FEMA. Ung dung hé tro sé& dwoc phan loai theo
Khu vire va sau dé dwoc ghi lai. Dy triv quy sé dwoc cap cho méi dw an tai khu vuc ¢é
sb diém dap rng ngudng tbi thidu, cho sb lwong dw an co thé duwoc cip ngan sach
theo phan bé tai chinh ctia khu vwe d6. Néu sau khi tat ca cac dw an dat du sé diém toi
thiéu da dwoc cp quy theo vong don [& ma trong quy phan bd cta khu vwc d6 van con
ngan sach khéng dwoc phan bd, thi lwong ngan sach nay cé thé dwoc “phan bd chuyén
tiép” t&i nhivng dw an dat tiéu chuén trong cac khu vire hop phap khac. Tuy nhién,
lwong ngan sach nay sé dwoc “tinh bu vao” tdng phan bd ma khu vc d6 dwoc nhan,
va do do sé& khong lam gidm tdng ngan sach clia khu vwe thiéu trng dung do.

DPé dap ng cac wu tién dwoc quy dinh tai phan gidi thiéu Muc 3 ctia K& hoach Hanh
dong nay: Cac chwong trinh Lwc lwong Lao dong va Nha Cho thué Gia ré, Chuong
trinh Nha cho thué Nhé 1& ciing sé& c6 bién phap ddm bao mét ti 1& phan tram dang ké
cac co s& dwoc chwong trinh hd tro lam Nha & Hé tro Lau dai (PSH) danh cho céc hd
gia dinh c6 nhu cau d&c biét hodc cé nguy co cao sau khi lién tuc mat chd &.

Cac tai san hop phap danh cho Chwong trinh Nha & Cho thué Nhé 1é sé duoc Iwa chon
dwa trén co s& nghién clru cac tai sdn nam trong cac cdng dong dan cu duoc thiét ké
hoan chinh va trong cac vung lan can dwoc cac dw an phat trién cda dia phwong wu
tién. Méi (rng dung sé& dwoc cac nhan vién chwong trinh xem xét theo tiéu chi lwa chon
dé dwoc Bang phat trién va dwa trén chi phi dw an dé xuét. Bang cé quyén dam phan
v&i nhirtng ngwdi tham gia dé tim dwoc dau ra tét nhat cho méi dy an trong khi van dam
bdo ngan sach khuyén khich cé gia tri.

Trong khi trao dbi d& chip nhan hé tro tai chinh, cac chl nha cho thué dwoc yéu cau
phai chap nhan giéi han gia cho thué (v&i cac diéu khodn lam phat) va thu nhap cua
nguoi thué trong mét khodng thoi gian tr 3 dén 20 nam, d& ddm béo rang can hd cho
thué dwoc hé trg d6 van duy tri mire gia ré va danh cho cac gia dinh c6 thu nhap twong
&ng v&i mot sé mire gia ré. Lwong tai chinh CDBG hé tro’ sé trong vong tir $10,000 dén
$100,000 dbi véi méi co s& cho thué (véi mirc cao nhét chi danh cho nhirng trvong
hop dac biét dam bao murc gia hd tro nay). Nhin chung, lvong tién hé tro déi véi mbi
co s& cho thué sé& cao hon ddi véi cac chii nha déng y cung cap mirc gia cho thué thap
hon do dé, cac can hd cho thué nay sé dem lai cho ho thu nhap thap hon, it cé kha
nang chi trd cac khoan no dich vu. Cac mirc gia hd tro nay sé dwoc cung cap dudi
dang cac khodn cho vay trd cham véi lai sut 0%, thoi han chi cé dén khi ban lai cac
can hod nay (trwdc khi hét ky han thoi gian gia ré) hoac dén khi khéng tuan thi cac gidi
han vé mlrc gia cho thué va thu nhap clia cac hd dan da thdng nhét trwde do (trong
subt thoi han gia ré).

Khéng gidng nhw Chwong trinh H6 tro Chd nha Buong vé nha, ngan sach danh cho
Chuwong trinh Nha cho thué Nhé 1& sé khong du dé cung cép cho tat ca moi chd nha
hop phap cé du tién dé cung cap nha cho thué cho dich vu vé&i mae gia cho thué ré. Uu
tién danh cho cac can hd duoc lya chon dé hd tro sé dwa trén cac yéu tb bao gdm cac
yéu t6 sau, nhung khéng chi gi¢i han trong cac yé té do:

e Chu nha chirng minh dwoc |a d& sdn sang dé kip thdi cung cap cac can ho du
tiéu chuan.



Lwu y: Co céu khuyén khich ctia ngan sach ciing sé khién cho ngan sach dwoc cp
cho nhirng chi nha cé kha nang tai chinh va cong nghé da dé cung cap va duy tri nha
& chét lwong. Nham tang cuéng tdi da sb lwong va chat lwong cac can hd dwoc cung
cép théng qua chuwong trinh SRPP, chwong trinh sé tim cach tdng cwdng nang lwc cla
nhirng ngwdi tham gia chwong trinh nham cung cip va duy tri cac can hd an toan va
phu hop dé ngwdi thué nha sinh séng.

e Cac tai san cho thé dem lai chi phi d& dwa vao dich vy, va nam trong nhieng khu
vuc c6 day du co s& vat chat, tién nghi va dién ra cac hoat dong tai phat trién.

e Cac tai san cua cac chu s& hiru quy mdé nhé ma thu nhap twr viéc cho thué déng
mot phan I&n trong thu nhap va/ hodc cac tai sén cla gia dinh mién 1a cac nha
dau twv — ch nha dat yéu cau ngwdng nang lwc can thiét d& dwa cac can ho cla
ho tré lai dich vy, va sau dé quan ly cac can hé doé.

e Cac chu nha nhé va ngwdi dan va doanh nghiép bang Louisiana.

Céc tai s&n hop phap bao gém:
e Nha cho thué Nho 1é
e Nha & clia chd s& hiru nhd cé mdt hodc nhiéu hon can hd cho thué

Dw kién rang phan I&n cac khu nha dwoc chwong trinh nay hé tro' s& nam trong khoang

ttr mot dén bon co s&, mac du rat nhiéu can hé do cung mét nguwoi sé hiru (cac can hd
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nay co thé lién ké hoac nam rai rac) co thé du co s& dé nhan ho tro tai chinh voi tw

cach la mét dw an don Ié va quy mé I&n hon néu cé thé.

Ban slra ddi nay ciing néu rd rang, tuan theo huwéng dan thuc hién chuong trinh cla
chwong trinh Tro' cAp Nha & Phat trién Cong déng va co ciu khuyén khich ctia chuong
trinh, trong tdm co ban ctia Bang sé& hwdng vao muc gia ré va chat lwgng cla cac can
hd dwoc khéi phuc. Do dé, Bang sé khéng loai trir hodc phan biét cac co sé tiép nhan
cac khodn hé tro ma cac co sé& nay thay dwoc sy can thiét phai tan dung viéc tai xay
dwng dé cé thé cung cép céac can hd kha thi va bén virng trong twong lai gan.

Dé c6 thé khéi phuc cang nhanh cang tét cac can hé bi hw héng trong cac con bao, va
dé c6 bién phap truc tiép khéc phuc nhirtng kho khan ma nhirng ngudi cht s& hiru nha
dang gép phai trong viéc cé dwoc khodn vay bac cau, tai nhirng noi duwgc bao hiém,
Bang c6 thé “tra trwéc” cac khoan ngan sach khuyén khich SRPP dé tro cap cho céac
dw an hop phap dwéi hinh thirc mot méon ng CDBG cip ddm béo cho cac ngan hang co6
thé cung cép tai chinh tam thoi cho cac chii nha tham gia chwong trinh — hodc néu can
thiét — dwi hinh thive CDBG truee tiép trad trudc cac khoan khuyén khich trwde khi hoan
thanh dw an.

Co ché cép ngan sach tra truéc chi yéu sé 1a thiét 1ap “ngan sach dw trir thiéu no”
hodc “ngan sach bdo hiém no” ctia CDBG cho nhirng ngudi cho vay tw nhan cé thé
cung cap “cau” hodc tai chinh tam thdi dbi véi cac chi s& hivu ctia SRPP, nhitng ngudi
ma ho binh thuwong sé khéng phuc vu vi cac ly do nhw diém tin dung thap, thu nhap
thap hodc ti 1& no trén 13i suat thp. Co cu bdo hiém mén no sé gitp dwa ngan sach
vao tay cac chi sé& hiru nha s&m hon trong khi han ché khoadn no cia bang nh& doi hoi
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co ché cho vay nhan moét phan nguy co' Co ciu nay c6 mot wu diém bo sung la phan
dinh r6 cac ky nang va nguon cta nganh cho vay tw nhan va sé bao gdm cac co ché
cho vay s8n c6 ma tir d6 cac chii nha cé thé c6 s&n cac méi quan hé. Cac ngudn ngan
sach du trii/ bao hiém nhw trén chi c6 thé dwoc st dung cho cac chi sé hivu hop phap
duwoc nhan cac khoan khuyén khich ctia SRPP, va trwéc khi dd tw cach danh cho sang
kién gay quy tra trwdc nay, dau tién cac chi s& hiru sé can phai chirng minh rang ho
da bi moét ngudi cho vay tr chdi va khéng dat tiéu chuan cho vay cho nhirtng ngudi cho
vay clia SRPP dé ra vé cac khoan no KHONG dwoc hau thun béi bao hiém cta Bang.

Néu sang kién Bao hiém Khoan no khéng dwa dén két qua Ia nhiéu ngwdi tham gia
dwoc nhan day da cac khoan vay bac cau ho can, Bang — hodc dai ly dwoc chi dinh cla
Bang — c6 thé bd sung bang cach cung cip cac khoan tra truéc truc tiép cho nhivng
nguwodi chl sé& hivu dat tiéu chuin. Cac khodan tra trwdc nay la do tw quyét va nhivng
nguw®i nhan cac khoan khuyén khich tiéu chuan sé khéng dwoc tra trwdc ngan sach.
DPon xin cap ngéan sach “tra trwdc” sé dwoc SRPP thdng qua dwa trén tinh kha thi va
kha n&ng thwc hién ctia dw an nhw trong don trinh bay — cu thé 13 liéu cac c&n ho cho
thué cé thé dwoc cung cap trong gidi han ngan sach san cé khéng — (1) déng gép cua
riéng ngwdi chu s& hiru, va (2) ngan sach tra trwdc ciia Bang. Ngan sach tra trwwdc cla
Bang sé gidi han trong nguyén tac chi dao ca chwong trinh dwec quy dinh trong
Chwong trinh Khuyén khich tiéu chuan néu trén — cu thé la ngan sach sé vao khoang tir
$10,000 dén $100,000 (v&i mirc cao nhat chi danh cho nhitng trwdng hop dam bao
mdc hd tro nay). Nhin chung, lwong ngan sach sé cao hon dbi v&i nhirng nguoi chu s&
hiru ddng y cung cap mirc gia cho thué ré, bdi diéu dé phan anh rang thu nhap ti
nhirng can hod cho thué dé sé thap va ho sé khéng cé du kha néng chi tra cac khoadn no
dich vu.

Tuén theo quy dinh cla chwong trinh SRPP trong cac vong Mét va Hai, ca bao hiém
khodn no va tra trudc trwe tiép sé 1a déi twong cla cta diéu khoan gidi han sau. Cac
tai sdn hop phap nhat thiét sé phai gi¢i han trong tr mot dén bén co sé va chi s& hiru
phai la ngwdi dan hoac doanh nghiép bang Louisiana. Ngoai ra, cac chi hgp phap cua
cac sang kién nay sé gi&i han trong nhi¥ng nguoi chi cia nhiéu nhat 1 20 can ho -
Chu S& hiru Nho 1é. Murc gia ré va kha nang sinh séng cua nhitng can ho nay sé dwoc
gi&i han trong nhirng yéu cau giéng nhu trong phan thwo’ng khuyén khich ban dau — vi
du nhw néu mét ngudi chd sé hivu dwoc chon dé ~cung cap 2 can ho cho thué gia re
danh cho céac ho gia dinh cé thu nhap ban dau thdp hon 50% AMI, 6ng ta sé dwoc yéu
cau phai duy tri mdc gia ré va mirc thu nhap nay hoac duy tri theo “hop ddng moén no
tra trwdc” cda minh.

Theo quy dinh ctia cac chwong trinh phuc héi sau thién tai ctia Lién bang va quy dinh
st dung ngan sach CDBG, cac “mén no khuyén khich tra trwdc” nay cling cé thé phai
tuan theo cac quy dinh bb sung khéng chi ap dung chung cho cac Ngan sach SRPP. Vi
du nhuw, trir khi S& HUD My cho phép, nhirng ngwdi cha s hivu co thé khéng duoc
nhan BAT KY ngan sach tra trwéc nao cho dén khi ho qua duwoc vong xem xét vé moi
trwdng cta Lién bang va chirng minh rang ho sé st dung méi trwéng Lam viéc An toan
vé Chi, bao gdbm dam bao thwc hién hop ddng Chirng nhan Chi. Cac khoan tra truéc
ciing c6 thé phai tién hanh thir nghiém “nhan déi lgi nhuan” — trr khi dwoc chinh quyén
Lién bang cho phép. Sau d8, ngan sach tra trudc cé thé bj gi¢i han vé sé lwong phu
thudc vao sb lwong cac ngan sach khac ma ngudi chi dwoc nhan dé phuc vu cho viéc
khéi phuc — vi du nhw Tai san Bao hiém, mén no SBA, v.v.



R& rang 1a, bat ky khoan tra truéc trie tiép nao ctia quy khuyén khich CDBG ma mot
ngudi ndp don dwoc nhan la nham gidm cam két clia Bang trong viéc cung cap quy khi
hoan thanh dw an — cu thé 1a, ngwdi cha s& hivu s& KHONG dwoc phép nhan ngan
sach “trung lap” théng qua cac bd phan Quy Tra trwdc va Quy Tiéu chuén ctia Ngan
sach Khuyén khich SRPP. Vi du nhw, mot ngudi chi s& hitu dwoc nhdn mirc khuyén
khich tiéu chuén ctia SRPP la $50,000, sau dé lai nhdn mét khoédn no khuyén khich
“ngén sach tra trirée” la $50,000 sé khéng du tw cach dwoc nhan thém mét khoan
$50,000 nira sau khi hoan thanh dw an. Mot ngudi chu sé& hivu chi cé thé du tw cach
nhan mét phén tra trude (vi du nhw $30,000) it hon téng sé tién Quy Khuyén khich Tiéu
chuén (vi du nhw la $50,000) theo nhw hiva hen. Trong truong hop nay, ngudi chi s&
hitu sé dwoc nhan tra truée truc tiép mot phan va khodn con lai (cu thé la murc chénh
léch gitra hai khodn nay, hay trong trirong hop nay la $20,000) sau khi hoan thanh cén
hé cho thué va dap (g day du Céc yéu céu Khuyén khich ban déu.

Lwu y: Chd cuda cac can hd ghép (can hé 2 phong) cho thué 1 phong va & trong phong
con lai phéi quyét dinh xem ho sé nhéan sé tién dén bu trong Chuong trinh H6 Tror Chu
s& hitu nha Burong vé nha hay théng qua Chuwong trinh Nha cho thué Nhé 18. Néu ho
Itra chon Chuong trinh H6 tror Chi sé& hitu Buong vé nha, co cdu phong ghép hoan
thién sé la co s& dé tinh toan hé tro cho churong trinh téi da l1a $150,000. Néu ngudi chu
chon viéc canh tranh ngan sach cua Chuwong trinh Nha cho thué Nho Ié va duorc lwa
chon, thi cdn ho cho thué dé du tw cach duoc hé tro dbi véi moi phong cho thué hop
phap, nhung phai tuén theo cac nguyén téc va gi6i han néu trén. Nhitng nguoi chu s&
hitu va sinh séng trong céc cdn nha 3-4 gia dinh sé du tw céch dé doi héi hé tro théng
qua Chuwong trinh Nha cho thué Nho Ié. Ho sé dwgc nhan mét khoan dén bu riéng ré
dbi v&i can hdé ma ho sdng cling nhw mét khoan khuyén khich cho thué dbi véi moi can
hé cho thué hop phap trong khdi tai san ctia ho - dwa trén mirc gia ré ma ho cam két sé
cung cap. Khodn tro cap ctia Chwong trinh Nha cho thué Gia ré danh cho cac can hd
cht s& hiru sinh séng sé dworc chi theo ti 1& tdng sb tai san, véi mac hé tro cé thé 1én
tei $150,000 danh cho can hd do.

Bang cam két sé tang cuéng co hdi sé hiru nha cho cac hé gia dinh thu nhap thap va
vira. LRA va OCD dang lam viéc véi S& Tai chinh Nha dat Bang Louisiana (LHFA) va
cac s& dbi tac khac dé khuyén khich st dung ngan sach tir chwong trinh NHA O va cac
ngudn s&n cé khac bao gébm Trai phiéu Ngan sach Thé chap dé khuyén khich cac sang
kién chd s& hiru nha 1an du tién. Ngoai ra, Chwong trinh Nha cho thué Nhé 1é sé dwoc
co cau sao cho nhirng ngwdi mua nha tiém nang (bao gdm nhirng ngwdi hién tai dang
thué nha) ma hién tai dang nhat hé tro ngwdi mua nha théng qua cac chwong trinh
khac cé thé tham gia. Nhdm hd tro thém dbi véi nhirtng ngwdi mua nha, Bang sé phat
trién (cac) chwong trinh thi diém dé ting cwong thuc day, khéng chi dé khuyén khich
sy quay lai cGia bat ddong san, ma con khuyén khich sw chuyén hoa nhirng tai san nay
tr& thanh nha & ctia chinh chidi s& hivu. Vi du nhw mét chwong trinh thi diém Ban nha
Cho thué c6 thé cho phép ngudi chii s& hivu ban mét cdn nha moét hoac hai gia dinh d3
duwoc stra chiva dé tro thanh mot ngudi chd s& hivu cé thu nhap thap hodc vira, hon 1a
cho thué c&n nha cGia minh. Mot chuong trinh thi diém H6 tro Nguwdi mua nha cé thé
cho phép cac ho gia dinh cé thu nhap thip va vira c6 thé mua cac cin hd mot hoac hai
gia dinh tai d6 ngwdi mua cé thé co6 nha & théng qua viéc stra chiva. Vi muc dich cla



chwong trinh thi diém, cac can ho tham gia trong chwong trinh sé& phai hodc 1a (1)
nhirng tai san (trwéc day cho thué hoac sé hiru) bi hw hdng nghiém trong hoac toan bd
qua con bdo ndm 2005 hodc (2) cac tai san nam trong khu vire tai phat trién do dia
phwong chi dinh. Uu tién dwoc danh cho viéc tao ra nhivng ngwdi mua nha lan dau
tién, nhwng chwong trinh thi diém ciing c6 thé d& phuc vu cho nhixng nguwdi mua truédc
day da trng s& hiru nha riéng, nhwng hién tai khéng cé nha riéng. Nhirng ngudi s&
hiru nha dang thwc hién Iwa chon “ban” hodc “di chuyén” theo Chwong trinh S& hiru
nha Pwdng vé nha khdéng di tw cach nhan cac khodn hé tro tai chinh bd sung ctia bang
thdng qua cac chwong trinh thi diém nay. Cac chwong trinh thi diém sé& dwoc mé rong
néu thanh cong trong viéc st dung s6 tién tr ngan sach cho Chwong trinh Hb tro Nha
cho thué Nhé 1& ciing nhw nhirng ngudn khac co thé cé san.

Ngwdi tham gia vao cac chwong trinh thi diém ciing nhw nhivng ngwdi tham gia 1a cha
s& hiru cac can hd cho thué nhé 1& co thé dwoc tiép xuc véi cac nha tw van bat dong
san dé hé tro ho hiéu rd tha tuc clia chwong trinh va cé thé thuwe hién cac nghia vu cla
chwong trinh dé kip thdi cung cAp mét can hd hoan chinh.

Ngoai ra, mdt khoan $75 triéu trong ngan sach Cho thué Nhé I& khong dwoc phan bb
sé dwoc du trir cho mot sang kién dac biét dé tdng cuworng kha nang sé hiru nha va mé
réng co hodi nha dat cho cac hod gia dinh dang thué nha cé thu nhap thap va trung binh,
st dung ngudn cung cap cua té chirc Bat ddng san Louisiana Land Trust (LLT). Nhe
viéc d&t muc tiéu ho tro tai chinh cho viéc tai phat trién bat dong san cta LLT do chinh
quyén dia phwong lwa chon, chwong trinh nay sé& day manh tai phat trién khu vue 1an
can trong nhirng vliing quan trong thudc B& bién ving vinh Louisiana.

Ngan sach cho sang kién nay sé tuan theo cac nguyén tac chi dao ctia Chwong trinh
Nha cho thué Nhé [&. Cu thé moi ngudn ngan sach sé gi&i han trong cac tai san tr mot
dén bén can ho. Viéc sir dung ngan sach sé gi¢i han trong viéc khéi phuc cac tai san bi
hw héng nghiém trong sau con bao Rita hoac Katrina. Ngan sach sé han ché trong 13
khu vic cé hé thédng nha cho thué bj anh hwéng nang né nhéat. Hon nira, lwong ngan
sach nay sé phai dap &ng yéu cau rang moi ngan sach clia SRPP phai dwoc phan bd
dén cac khu viwc hop phap dwa theo mirc d6 huw hai ctia nha cho thué trong méi khu
vire (xem giai thich dwdi day). Tat ca nhirng ngudi dwoc loi tr chwong trinh phai co thu
nhap nhiéu nh4t 1a 80% thu nhap trung vi khu vuc.

Céng viéc dwoc tién hanh nhuv sau. Cac quan chirc chinh quyén khu vuc sé dwoc yéu
cau lwa chon mét tap hop cac 16 LLT lam muc tiéu dé tai phat trién 1én thanh tai san cla
ngw®i mua nha lan dau tién. Céac tai san nay sé dwoc nhom lai thanh tirng cum dé tan
dung lgi thé kinh té theo quy mé va dam bao viéc phat trién nay sé co tac déng tich cuc
t&i khu vre. Nhirng tai san dwoc lwa chon va cam két dwoc nhan bat ky khodn tro cap
CDBG can thiét nao sé dwoc dwa ra thédng qua qua trinh canh tranh dé Iwa chon nhirng
ngudi phat trién cé nang luc, bao gédm cac td chire phi loi nhuan va ca vi loi nhuan cé
kha ndng cung cdp mét can ho sau khi hoan thanh dap (rng tiéu chuén chat lvong cua
chwong trinh va cé mirc gia ré déi véi nhirng ngwdi mua dat tiéu chuan vé thu nhap.
Sau khi hoan thanh, can hé sé duwgc ban véi “murce gia thi trwdng” dwgc quy dinh theo
chi phi toan bd dé xay dwng, nhwng chi phi thuc t& danh cho ngwdi mua nha lan dau
tién da tiéu chuan sé thap hon rat nhiéu. Chénh Iéch — hay khoang cach — sé duoc
cung cap dwdi hinh thire khong 13i suét, thé chap “bd sung thap” cho ngudi mua.
Khoan no “bd sung thap” sé& dwoc chia ti 16 d& ddm bao rang chi phi thuc té dé mua tai
san phu hop véi nhirtng nguwdi mua dd tiéu chuan khi da xem xét mirc |4 suat phd bién,
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chi phi xay dwng va hoat ddng va tiéu chuan céng nghiép dbi véi mirc gia ré, vi du nhw
30% chi phi nha &. D& dam bao gi¢i han quy dinh ddi véi SRPP trong K& hoach Hanh
déng nay, ngan sach danh cho mét tai san cho thué ctia LLT sé vao khoang tir $10,000
dén $100,000 (v&i mire cao nhat chi danh cho céc trwdng hop ddc biét ddm bao mirc
hd tro’ nay).

Khoan no “bd sung thAp” nay sé dwoc mién sau mot khodng thei gian ngwdi mua sinh
sbng tai c&n nha dé. Tuy nhién, chwong trinh sé dwoc co cau dé co thé thu lai loi
nhuan cta viéc mua nha. Vi du nhw, néu nguei cht nha méi ban can hd d6 di truwéc khi
dwoc mién hoan toan no bd sung, sé tién gbc co ban hodc mét phan cia sb tién gbc
nay sé dén han phai tra khi ban phu thudc vao viéc liéu ngudi chd cé thu dwoc 1o
nhuan sau lan dau tw du tién nay khong, cu thé 1a gia tri tai sdn cta nguoi d6 va luvong
thé chip dau tién ma nguoi dd chap nhan dé mua dwoc can hd. Ngudi mua sé dwoc
lwa chon nhd mét hé thdng béc tham. Chinh quyén khu vuc cé thé cé quyén wu tién lwa
chon nhédm hodc ngwdi mua da tiéu chudn, vi du nhw céng nhan.

Khi phu hop, chinh quyén dia phwong cé thé lwa chon mét quy cac tai san ctia LLT dé
phat trién lam nha cho thué gia ré, bao gdm phat trién “thué dén mua”. Mét 1an niva, bat
ky b4t ddong san nao dwoc phat trién théng qua mét “sang kién cho thué LLT” cling sé
phai dap (rng cac yéu ciu néu trén — cu thé 1a, chwong trinh phai gi¢i han trong cac
can hod 1 dén 4 phong bi hw héng sau cac con bao nam trong 13 khu vwc dwoc lwa
chon. Moi can hd dwoc nhan tro cap ctia CDBG phai lam loi cho cac hé gia dinh cé thu
nhap 80% murc trung vi khu virc hodc thap hon. Ngan sach ciing phai tuan theo céac
quy dinh ngan sach déi véi mdi can hoé dwoc néu trén dbi voi lwa chon ngwdi mua nha
lan dau tién.

Cac khu vic chirng minh duoc kha nang thue hién chwong trinh “b6 sung thap” LLT
cua rieng minh sé co6 co héi dé xuat véi Bang dé thye hién.

\Thu nhap cua Chwong trinh

Theo chuwong trinh B sung Thap va Chwong trinh Thi diém H6 tro Ngwoi mua nha
trwdc day, dwoc sy phé chuan ctia LRA/ OCD, mét t6 chirc quan ly dwoc chi dinh cé
thé gilr thu nhap ctia chwong trinh dé s&r dung vao cac muc dich twong tw dwoc quy
dinh trong hop ddng chwong trinh hodc do LRA/ OCD phé chuén.
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